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W posiedzeniu udziat wzieli czlonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” (okreslanej dalej jako Rada) zgodnie z listg
obecnosci, ktora stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego sprawozdania. W czesci
otwartej posiedzenia wzigt rowniez udziat przedstawiciel Zarzadu, p. Tomasz
Krysicki.

Po otwarciu zebrania sporzadzono liste obecnosci, stwierdzono kworum i
zwyczajowo powotano komisje skrutacyjng. Nastgpnie odczytano i przyjgto
porzadek obrad (zatacznik nr 2).

Posiedzenie wspodine RN i Zarzadu

Zebranie rozpoczeto od omodwienia zagadnien zwigzanych z powstajacym
planem ogdinym dla Warszawy. Prace nad planem stanowq okazje do zmiany
niekorzystnych Zapisow obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego, ograniczajacego mozliwosci rozwoju Spétdzielni w zwigzku z
nieprzekraczalng linia zabudowy, biegnaca w obrebie gtownej dziatki. V-ce
przewodniczacy RN, Adam Butawa przedstawit w tej sprawie wyczerpujaca
informacje, z ktérej wynika, ze etap konsultacji jeszcze sig nie rozpoczat i
prawdopodobnie ruszy dopiero w listopadzie. Do tego momentu nie bedzie
mozliwoéci przedstawienia uwag i oczekiwan zgodnych z interesem Spétdzielni.
Przedstawiciel Zarzadu zwrdcit jednoczesnie uwage na planowang duza
inwestycje zwiazana z rozbudowg infrastruktury AWF, ktéra — w razie realizacji
- przetozy sie na znaczace zwiekszenie ruchu wzdtuz ulicy Podlesnej, a takze na
szereg niekorzystnych zjawisk bedacych pochodng organizacji imprez masowych
w poblizu terenu Spétdzielni. Inwestycja jest wylaczona z planu 0godlnego i
bedzie realizowana na podstawie planu szczegdtowego dla terenu AWF.
Zgodzono sie, ze w obu kwestiach nalezy tak na poziomie Spotdzielni, jak i
indywidualnych mieszkancéw, przy wsparciu radnych dzielnicy, wnioskowac 0
zmiany zgodne z interesem spotdzielcow.

Nastepnie zebrani przeszli do omoéwienia spraw biezgcych, zaczynajac od
kwestii ,recyklomatu”, ktérego propozycje instalacji otrzymata Spétdzielnia.
Przedstawiciel Zarzadu poinformowat, ze nie wyrazit na to zgody z uwagi na
niejasne korzysci finansowe, duze gabaryty oraz ucigzliwos¢ urzadzenia dla
mieszkancow. Rada przyjeta te wyjasnienia.

Przedstawiciel Zarzadu poinformowat takze o propozycii ustawienia
,ciuchomatu” do utylizacji tekstyliw na terenie osiedla. Po dyskusji Rada
uznata, ze te propozycje nalezy rozwazy¢ i zobowigzata Zarzad do jej
szczegbtowego przeanalizowania.
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6. Nastepnie omowiono kwestie zniszczen poczynionych na terenie osiedla przez
dziki. Po dyskusji Rada rekomendowata Zarzadowi ostoniecie dolnej czesci
parkanu od strony ul. Podlesnej siatka ogrodnicza w kolorze zielonym, celem
uniemozliwienia zwierzetom przedostawania sie na teren osiedla.

7. Przedyskutowano kwestie wynajmu jednego z mieszkan w bloku 16 w
charakterze hotelu robotniczego. Przedstawiciel Zarzadu zwrdcit uwage na
ucigzliwosci dla mieszkancow. Rada upowaznita Zarzad do korespondenciji z
wiascicielem. Przewodniczacy RN zwrdcit uwage na dodatkowy aspekt sprawy
zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w lokalu i na wynikajace z
tego tytutu konsekwencje.

8. W 2zwigzku z poprzednim punktem przedstawiciel Zarzadu oméwit rowniez
kwestie dewastacji furtek przy budynku nr 16, rekomendujac wymiane zamkdéw
ryglowych na zwory elektromagnetyczne. Rada zgodzita sie, ze koszt
modyfikacji jednej furtki w wysokosci 5 tys. zlotych jest zbyt wysoki,
rekomendujac Zarzadowi instalacje tymczasowej kamery, monitorujacej
powtarzajace sie dewastacje oraz znalezienie tanszej alternatywy dla ww.
modyfikacji.

9. Przedstawiciel Zarzadu poinformowat Rade o wygospodarowaniu 2
dodatkowych miejsc parkingowych. Poniewaz, zdaniem Zarzadu, obecnie wsérdd
spotdzielcow nie ma chetnych na ich wynajecie, Zarzad zwrdcit sie do Rady o
zgode na wynajem jednego z tych miejsc osobie spoza Spétdzielni. Po dyskus;i i
wyjasnieniu, ze chodzi o dhugoletniego wiasciciela nieruchomoséci przy ul.
Kiwerskiej, sgsiadujacej z terenem Spotdzielni, Rada w gtosowaniu (4 gtosy za,
1 wstrzymujacy) udzielita takiej zgody. Zgode uwarunkowano wpisaniem do
umowy z wynajmujagcym dwutygodniowego okresu  wypowiedzenia,
umozliwiajgcego szybkie przekazanie ww. miejsca parkingowego mieszkancowi
Spotdzielni, o ile pojawi sie chetny. Przewodniczacy RN Mikotaj Urbanowski
zwrdcit jednak uwage, iz wczesniej nalezy zaktualizowaé Regulamin Parkowania.
Rada zobowigzat sie do realizacji tego zadania.

10. Przedstawiciel Zarzadu poinformowat o otrzymaniu pisma od mieszkanca
domagajacego si¢ informacji o zasadach, na podstawie ktérych
rozdysponowano miejsca do przechowywania roweréw w piwnicach budynkow.
Wywigzata si¢ dyskusja, w ktorej zwrécono uwage na istniejacy od dawna
problem niedostatecznej ilosci miejsca na przechowywanie rowerdw,
szczegdlnie w miesigcach zimowych, a takze na niejasne zasady korzystania z
réznych elementdw infrastruktury przez mieszkancéw. Ustalono stan faktyczny,
w ktérym za podstawowe miejsce przechowania roweréw nalezy uznaé
przypisane do lokali boksy piwniczne, natomiast miejsca na korytarzach
piwnicznych uznac za dostepne warunkowo na zasadzie pierwszenstwa. Zarzad
zobowigzat sig do przedtozenia propozycji wygospodarowania wiekszej iloci
miejsca w czesciach wspdinych budynkéw, ktdra przediozy Radzie.

11. Przedstawiciel Zarzadu poinformowat o sprawie zwigzanej ze stacja
transformatorowg w budynku 14, ktéra — jak sie okazuje — jest uzytkowana
bezumownie i zobowiazat sie do negocjacji finansowych z wiascicielem celem
wypracowania dodatkowego przychodu dla Spétdzielni.
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Przedstawiciel Zarzadu poinformowat o negocjacjach prowadzonych z firmg DHL
oraz InPost w sprawie ustawienia dodatkowego paczkomatu celem zwiekszenia
przychodéw Spotdzielni. Rada wsparta dziatania w tym zakresie.

Nastepnie z inicjatywy Rady odbyta sie dtuzsza dyskusja na temat jakosci wody.
Powodem byto dtugotrwate i intensywne zanieczyszczenie wody tlenkami
zelaza, ktére miato miejsce na poczatku wrzesnia br. w zwigzku z awaria sieci
wodociggowej. Przewodniczacy RN zwrdcit uwage, ze obecnie koszty ptukania
instalacji po kazdej awarii spadajg na mieszkancow, ktdrzy musza — czasem
przez bardzo diugi czas - spuszczaC wode, za co naliczane s3 opfaty.
Przewodniczacy zasugerowat w tej sprawie podjecie negocjacji z
przedstawicielami Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji. Na
potrzeby tych rozméw Rada przekazata Zarzadowi zdjecia i probki
zanieczyszczen. Przedstawiciel Zarzadu zwrocit uwage, ze o ile giéwnym
zrodtem zanieczyszczen jest magistrala wodna biegnaca pod ulica Podlesng, o
tyle nie mozna wykluczy¢, ze w ztym stanie s takze rury Zeliwne biegnace od
hydroforni do budynkéw. Spotdzielnia nie posiada efektywnych urzadzen do
filtrowania wody ani na wejsciu z magistrali do osiedla, ani na wejsciach do
budynkéw. Dodatkowo okazato sig, ze MPWIK proponowato bezposrednio po
awarii ptukanie instalacji, na co jednak Zarzad nie wyrazit zgody, obawiajac sig
koniecznosci naprawy studzienek przed budynkami, co miato juz miejsce w
przeszloéci przy tego typu dziataniach. Rada zobowigzata Zarzad do
przedstawienia koncepcji rozwiazania tego problemu, umozliwiajace;j filtrowanie
wody i czyszczenie instalacji, a takze do kontynuacji rozméw z MPWIK w
sprawie wymiany magistrali, ktéra musi poprzedzac ewentualng wymiang rur na
osiedlu.

Przedstawiciel Zarzadu przedstawit harmonogram wdrazania systemu
ksiegowego ,Mieszczanin”, rozpisany do marca 2027 roku. Koszt wdrozenia nie
zmienit sie w stosunku do ostatnich informacji przedtozonych Radzie w lipcu br.
Do konca roku Spétdzielnia bedzie prowadzi¢ ksiggowos¢ zaréwno w systemie
,Probit”, jak i w systemie ,Mieszczanin”.

Przedstawiciel Zarzadu poinformowat o naprawie systemu centralnego
ogrzewania w budynku 16, obejmujacej wymiang naczynia wyrownawczego N
300 oraz o naprawie pionu wodnego w budynku 16 przy okazji remontu w
lokalu nr 15.

Nastepnie odbyta sie diuzsza dyskusja na temat jakosci oraz kosztow
sprzatania, a takze koszenia i od$niezania terenu Spétdzielni. Oméwiono rozne
warianty realizowania tych zadan w kolejnych latach.

Na zakonhczenie wspdlnego posiedzenia RN i Zarzadu omoéwiono sprawy
konkursu na cztonka Zarzadu. Zarzad zobowigzat si¢ do zaopiniowania projektu
regulaminu konkursu, ktory przed zebraniem przedtozono do wgladu takze
radcy prawnemu Spoidzielni, mec. Karolowi Petrykowi. Rada Nadzorcza
zobowigzata sie przeprowadzi¢ konkurs bez zbgdnej zwioki po otrzymaniu ew.
uwag i/lub propozycji zmian do projektu.
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Posiedzenie RN

18. W czeéci zamknietej posiedzenia Rada zapoznata sie z cenami rynkowymi
sprawowania zarzadu oraz réznych ustug realizowanych na rzecz wspdinot
mieszkaniowych konstatujac, iz s one istotnie nizsze od kosztéw ponoszonych
przez Spétdzielnie. Przedyskutowano kwestie zwigzane z przeksztatceniem
Spétdzielni we wspdlnote i oméwiono niezbedne, prowadzace do tego kroki.

19. Nastepnie rozdzielono biezace zadania miedzy cztonkow Rady:
a. Tomasz Kuty podjat sie aktualizacji regulaminu parkowania

b. Mikotaj Urbanowski zobowigzat si¢ do przygotowania uchwaty
otwierajacej konkurs na stanowisko cztonka Zarzadu

c. Adam Butawa zobowigzat sie przygotowal propozycje aneksu do
umowy z cztonkiem Zarzadu p. Tomaszem Krysickim

Na tym zebranie zakonczono, nie ustalajac kolejnego terminu w zwigzku z
koniecznoscig oczekiwania na przedstawienie uwag do projektu regulaminu konkursu
na stanowisko cztonka Zarzadu.
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Zataczniki

Zatgcznik 1. Lista obecnosci cztonkow Rady Nadzorczej na zwyczajnym posiedzeniu RN SM
,Kiwerska” w Warszawie w dniu 19 wrzeénia 2025 r.

Zatacznik 2. Przyjety porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie w dniu 19 wrzeénia 2025 .
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