Zalacznik do uchwaty nr ...Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska”

z dnia... czerwca 2026 r.

STATUT
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska”

w Warszawie

SPIS TRESCI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE .....c.oooooiiiiieeeeeeeeeeeeeeee s 2
IL CZEONKOWIE.........ooimieeeeeeeeeeee e ee et sessesees s 2
1. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW ..o 4
IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE .......ooviviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseesnis 5
V. GOSPODARKA SPOEDZIELNI ........oooiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeeeees e 6
VL UZYWANIE LOKALL ......oooiiitiiieieieieeeeeee oot 8
VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL........cooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 10
VIIL. ORGANY SPOEDZIELNLI .........ooovuiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 12
A. WALNE ZGROMADZENIE .........ooiviioioeieeeeeeeeeeeeeeesesees s eeesnessessesss oo 13
B. RADA NADZORGCZA .....ooooioieeeeeeeeeeeee e sse s 17
C.ZARZAD ... 19

IX. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU...........c.ccoccvveereree.. 21



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Nazwa Spoéidzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Kiwerska” w Warszawie.

2. llekro¢ w Statucie jest mowa o Spétdzielni — rozumie si¢ przez to Spoéidzielnie
Mieszkaniowg ,,Kiwerska” w Warszawie.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

§3

1. Celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
1 ich rodzin.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spéidzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwiascicielami) tych
nieruchomosci,

3) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z realizacja celu, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje uwzgledniajac:

1) prowadzenie dziatalno$ci kulturalnej i spoteczno — o§wiatowej na rzecz cztonkow
1 innych os6b zamieszkalych na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoétdzielnie,

2) dokonywanie rozliczeh przychodéow oraz kosztéw, wplywow 1 wydatkow
z funduszu remontowego i innych wyodrgbnionych funduszy,

3) koordynowanie dziatalnosci informacyjnej wewnatrz 1 na zewnatrz Spoétdzielni,
w tym zapewnienie dostgpu do informacji dotyczacej spraw Spoéidzielni jej
cztonkom i ochrony ich danych.

4. Spoéldzielnia moze tworzy¢, a takze przystgpowac do innych organizacji spotecznych
1 gospodarczych dla realizacji dziatan o ktérych mowa w ust. 2.

5. Podstawg dziatalnosci Spoétdzielni jest ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
Spoétdzielcze, ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach Mieszkaniowych,
inne obowigzujace akty prawne, Statut, wydane na jego podstawie regulaminy oraz
decyzje 1 uchwaty podejmowane przez uprawnione organy Spoétdzielni.

II. CZLONKOWIE
§4

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;



. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§5

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila zawarcia umowy nabycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu mogg wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

. 2. Czlonkami spétdzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu, ktory nie jest
cztonkiem Spoéidzielni, jest zlozenie Deklaracji Cztonkowskiej. Deklaracja
Cztonkowska powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystgpujacego do Spétdzielni Deklaracja powinna zawiera jego
imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng —
jej nazwe i siedzibe. Za osobe nie majacg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
Deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy lub opiekun.

. O przyjeciu wiasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spoéidzielni decyduje Zarzad w
terminie jednego miesigca od daty ztozenia Deklaracji Cztonkowskie;.

. O decyzji Zarzadu zainteresowany powinien by¢ powiadomiony w ciggu 14 dni od
daty jej podjecia. W zawiadomieniu o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw nalezy
poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg najpdzniej w ciggu jednego miesigca od dnia jego wniesienia. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna.

. W pozostatych, nie wymienionych w ust. 1-7 przypadkach, cztonkostwo
w Spéldzielni powstaje na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 3% ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§6



. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg zbycia prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie.

. Jezeli czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni.

. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wigkszos¢ wiascicieli
lokali uchwaty o tym, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz w zakresie zarzadu
nieruchomoscia wspdlna, beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku 0 wiasnosci lokali. Przepisy art. 24! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje jezeli w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, zostala wyodrgbniona wiasnos¢
wszystkich lokali.

. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoéldzielni moze wystagpi¢ z niej za

wypowiedzeniem. Wypowiedzenie staje si¢ skuteczne na koniec miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym ztozone zostato wypowiedzenie.

IIL. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§7

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spétdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni,
czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéidzielni,

prawo otrzymania odpisu i kopii dokumentéw zgodnie z Ustawg o spéidzielniach
mieszkaniowych,

prawo udziatu w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia,

prawo odwotania si¢ od uchwatl w sprawach pomigdzy cztonkiem a Spétdzielnig
w sposOb przewidziany w Statucie,

prawo do korzystania ze wszelkich §wiadczen w zakresie prowadzonej dziatalnosci
przez Spoétdzielnie,

prawo zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

§8

Cztonek obowigzany jest:

1)

2)

3)

niezwlocznie zawiadomi¢ Spoéidzielni¢ o zmianie danych takich jak imig,
nazwisko, adres do dorgczen oraz liczba 0os6b wspdlnie zamieszkujacych w lokalu,

terminowo uiszcza¢ oplaty przypadajace na przystugujacy mu lokal okreslone wg
stawek 1 zasad obowigzujacych w Spoétdzielni,

wykorzystywa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem 1 uzgodnionym ze
Spoétdzielnig sposobem wykorzystania oraz utrzymywacé go w nalezytym stanie,



4) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspélnych w sposéb okreslony w Regulaminie
porzadkowym Spoétdzielni, w szczegdlnosci w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

5) na zadanie Spétdzielni udost¢pnia¢ upowaznionym osobom zajmowany lokal w
przypadkach przewidzianych w Ustawie o sp6tdzielniach mieszkaniowych i innych
przepisach prawa, w szczegdlno$ci w razie potrzeby usunig¢cia awarii i
przeprowadzenia wymaganych przegladéw,

6) jezeli wystapig straty, uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoidzielni wg zasad
okreslonych przez Walne Zgromadzenie,

7) w przypadku dluzszego przebywania poza lokalem powiadomi¢ Zarzad o adresie
do korespondencji lub poda¢ adres kontaktowy upowaznionej osoby,

8) dba¢ o dobro Spétdzielni, poszanowanie mienia spoétdzielczego 1 jego
zabezpieczenie,

9) stosowac si¢ do innych postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw
Spoétdzielni.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§9
W  postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje

odwotanie od uchwaty organu Spétdzielni do innego organu zgodnie z ponizszymi
postanowieniami w nastepujacych sprawach:

a) odmowy przyjecia wiasciciela lokalu w poczet cztonkéw,

b) okreslania wysokosci optat zaleznych, o ktérych mowa w § 21 Statutu,

¢) odmowy udostgpnienia do wgladu lub wydania kopii dokumentéw Spétdzielni,
do ktérych dostepu Czionek jest uprawniony na podstawie przepisow prawa lub
Statutu,

d) odmowy wyrazenia zgody na przeprowadzenie prac remontowych,
modernizacyjnych lub przerébek w lokalu Cztonka,

Whioski kierowane do Zarzagdu na piSmie winny by¢ rozpatrzone w ciagu
1 miesigca, a jezeli sprawa jest szczegdlnie skomplikowana, w ciggu 2 miesigecy od
daty zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowang
osobe¢ na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ osobe
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej i1 o skutkach nie zachowania tego
terminu.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Odwotujacemu dorgcza si¢ uchwale wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 45 dni od dnia jej dorgczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy
rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na



najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

6. W wypadku zaskarzenia przez czltonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sgadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

7. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi
w terminie 20 dni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

8. Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

9. Pisemne zawiadomienia o uchwatach w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym,
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, badz nie podjete
w terminie, majg moc prawng dorgczenia.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§10

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza w interesie swoich czlonkéw
zasadach rachunku ekonomicznego przy zachowaniu obowigzujacych przepisow.

2. Spoéldzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania caltym majatkiem.

4. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad Spétdzielni.

5. Czlonkowie oraz wtasciciele lokali niebedacy czionkami , osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu oraz najemcy
w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty  wynikajace
z obowiazujacych przepisow.

6. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, odnoszone s3 do lokali
przy zapewnieniu pelnego pokrycia tych kosztéw. Odpis na fundusz remontowy
obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Szczegétowe zasady rozliczania kosztow 1 wynikajace z tego optaty ustala i realizuje
Zarzad w oparciu o Roczny Pan Gospodarczy Spoéidzielni oraz zawarte umowy
z podmiotami $wiadczacymi ustugi na rzecz Spétdzielni.

§11
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg do pokrywania wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg¢$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci



wspolnej. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej nie stanowig nadwyzki
bilansowej i sg rozliczane w danym roku na poszczegdlne nieruchomosci.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoéidzielnie na podstawie art. 1 wust. 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ostatnio
wspomnianej ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§12
1. Fundusze Spoétdzielni sktadaja si¢ z funduszu udziatlowego, funduszu zasobowego,
oraz funduszy celowych.
2. Funduszami celowymi sg fundusze eksploatacyjny, remontowy i inne tworzone
wedtug potrzeb.

§13
1. Straty bilansowe pokrywane sg z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz — z funduszu udzialowego, a nast¢pnie z innych funduszy Spoétdzielni.
2. Sposéb rozliczania niedoboru lub nadwyzki finansowej okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§14

. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciaggnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

f—

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spoéidzielnia jest wiascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spéidzielni lub czionkowie Spoéidzielni sg uprawnieni z tytutu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy
kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wickszosci tych cztonkéw Spétdzielni oraz
0s6b niebedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

§ 15

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.



3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okre$lonych
w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w
lokalu Spoétdzielni wraz ze zwotaniem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 16

Spoétdzielnia zarzadza powierzonymi jej z mocy ustawy zasobami mieszkaniowymi, a w
szczegOlnosci:

1) nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabytym na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wlasnos¢ Spétdzielni,

VI. UZYWANIE LOKALI
§17

1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

2. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany przez cztonka Spoéidzielni wylacznie zgodnie
z jego przeznaczeniem, chyba ze Zarzad wyrazi zgod¢ na czasowe inne
wykorzystanie.

3. Zarzad moze zakaza¢ cztonkowi Spoéldzielni wykonywanie w lokalu okres$lonej
dziatalnosci gospodarczej, jezeli wywotuje to zagrozenie budowlane, albo powoduje
zagrozenie bezpieczenstwa lub zakl6canie spokoju sgsiadow.

§18

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanie mialoby wpltyw na

wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoba uprawniona do lokalu, obowigzana jest do
pisemnego powiadomienia Zarzadu Spétdzielni o dokonaniu takiej czynnosci.

3. Zarzad moze odméwi¢ zgody, o ktérej mowa w ust. 1, tylko z waznych powoddéw.
Z tych samych powodéw Zarzad moze cofng¢ udzielong zgode. Odmowa lub
cofnigcie zgody wymaga formy pisemnej. Stuzy od nich odwotanie do Rady
Nadzorczej.



. Umowy zawarte przez osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego prawa do lokalu.

. Osoba uprawniona do lokalu, ktéra wynajmuja lub oddaja w bezplatne uzywanie
posiadany lokal lub jego czes$¢, odpowiadajg za dopetnienie wszystkich obowigzkow
wzgledem Spoéldzielni. W szczegdlnosci dotyczy to uiszczania optat, przestrzegania
porzadku, udostepniania lokali dla napraw i remontéw.

§19

. Indywidualna przebudowa Ilokalu lub modernizacja instalacji w lokalu s3
dopuszczalne po ztozeniu w Spétdzielni podania wraz ze stosowng dokumentacjg i po
uzyskaniu w odpowiedzi pisemnej zgody Zarzadu.

. Prace, o ktérych mowa w ust. 1, musze by¢ wykonywane przez wykwalifikowanych
pracownikéw, w sposOb uzgodniony z Administracja i stuzbami technicznymi
Spoétdzielni.

Koszty ewentualnych szkéd wyrzadzonych w wyniku przeprowadzenia przebudowy
lub modernizacji ponosi wiasciciel lokalu.

§20

Spéldzielnia jest zobowigzana do napraw 1 wymiany instalacji budynkowej
wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania, z wytaczeniem
instalacji wewnatrzlokalowych.

. Naprawy lokali obcigzaja osoby uprawnione do tych lokali. Jako szczegdlne
obowiazki osoby uprawnionej do lokalu uznaje si¢:

1) biezaca konserwacje lokalu,

2) naprawe 1 wymian¢ podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

3) wymiang i naprawe okien i drzwi,
4) wymian¢ 1 napraw¢ urzadzen techniczno—sanitarnych, kuchennych
1 grzewczych,

5) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe¢ uszkodzonych
tynkow $cian 1 sufitow,

7) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

. Naprawy 1 wymiany okreslony w ust. 2 obcigzajg osob¢ uprawniong do lokalu
niezaleznie od optat za uzywanie lokalu.

. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub czgsciach wspdlnych
nieruchomos$ci powstatych z winy osoby uprawnionej do lokalu lub oséb z nig
zamieszkatych obcigzaja osobe uprawniong do lokalu.



5. Naprawy i wymiany w czes$ciach wspdlnych nieruchomosci sg finansowane §rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

VIL. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§21

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktéorym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, osoby
niebedace cztonkami Spoidzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, cztonkowie Spoétdzielni bedacy wtascicielami lokali oraz wtasciciele
lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig
oswiatowo-kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spoidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spétdzielnia.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1, moga obejmowac
w szczegllnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostaw energii
cieplnej, elektrycznej, gazu i wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji wind, anten zbiorczych, domofonéw, ubezpieczenia podatki i inne optaty
publiczne, optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, wydatki na utrzymanie porzadku
1 czystos$ci oraz odpisy na fundusz remontowy.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala si¢ proporcjonalnie do wudzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspdlnej. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych
odrebng nieruchomos¢.

5. Szczegoétowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i1 ustalania wysokos$ci optat za
lokale uchwala Rada Nadzorcza na podstawie Rocznego Planu Gospodarczego
Spoétdzielni. Uchwata w tej sprawie powinna przewidywac¢ w szczegdlnosci:

1) wartosci prognozowane i wartosci faktyczne,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (m? powierzchni uzytkowej lokalu, wskazanie wurzadzen
pomiarowych),

3) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczego6lnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu korzystania z lokalu (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) zasady rozliczeh pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomos$ciami.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Réznica pomiedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

Zasada okreslona w ust. 3 nie dotyczy kosztéw i optat ustalonych na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w poszczegélnych lokalach.
Roéznice z tego tytutu rozliczne sg indywidualnie dla poszczegdlnych lokali.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw nieruchomosci
wspOlne;j.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznacza¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacych cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej i kulturalne;.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ wnoszone co miesigc z géry do dnia
15 kazdego miesigca. Obowigzek wnoszenia oplat za korzystanie z lokali powstaje
z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uprawnionego, a ustaje z dniem
przekazania lokalu Spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytutu oplat za uzywanie lokalu
Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie poczawszy od dnia
wymagalnosci optat.

Kwoty wplacone za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
zadtuzen najdawniejszych.

Cztonek Spoétdzielni nie jest uprawniony do samowolnego potracania swoich
nalezno$ci przystugujacych mu od Spoéidzielni z naleznych od niego optat za
uzywanie lokalu.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, odpowiadajg solidarnie z wtascicielami lokali
oraz osobami, ktérym przystuguja spétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim ogranicza si¢ do
wysoko$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Osoby korzystajace z lokalu od chwili $mierci cztonka obowigzane sg do wnoszenia
oplat naleznych za lokal.

Na Zadanie osoby uprawnionej do lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana przedstawic
kalkulacje kosztow stanowigcych podstawe ustalenia wysoko$ci optat za uzywanie
lokalu.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoéldzielni jest ona obowigzana
zawiadomi¢ wiascicieli lokali oraz osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca,
poprzedzajacego o 3 miesigce ten miesigc, od ktérego obowigzywata bedzie nowa
wysoko$¢ optaty. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. W
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci

11



ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ wiascicieli lokali oraz osoby,
ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

18. Wtasciciele lokali oraz osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej badz w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym. W przypadku
wystgpienia na drog¢ sagdowag ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego nie zwalnia cztonkéw
z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

19. Osoby uprawnione do lokali powinny niezwlocznie zawiadomi¢ Spoétdzielnie
o kazdej zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu.

VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

§22
Organami Spoétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§23

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spétdzielni.

2. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spéidzielni.

§24

1. Wybory do organéw Spétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przed uptywem kadencji
nastepuje w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw biorgcych udziat w gtosowaniu.

2. Przy obliczaniu wymaganej zwyklej wiekszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za 1 przeciw wyborowi.

3. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilo$¢
gloséw ,,za”, przy czym ilos¢ wybranych osob nie moze przekracza¢ ilosci miejsc
wakujacych w sktadzie danego organu.

§25

1. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pracownicy Spoéidzielni obowigzani sg —
z zastrzezeniem postanowien ust. 2 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w dokumentach sporzadzanych 1 gromadzonych przez Spétdzielnie
(a w szczeg6lnosci w aktach cztonkowskich, administracyjnych i osobowych),
stanowigcych dane osobowe w rozumieniu Ustawy o ochronie danych osobowych
a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spétdzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentow.
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2. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep

zostal zagwarantowany czlonkom Spoétdzielni w ustawie, Prawie spoétdzielczym,
w innych ustawach lub w Statucie Spétdzielni.

A. WALNE ZGROMADZENIE

1.

§ 26

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej oraz os$wiatowo-kulturalne;j,
stanowigcych podstawe do uchwalanych przez Rade Nadzorczag Rocznych Planéw
Gospodarczych Spétdzielni.

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej kwoty zobowigzan, jaka bez zgody Walnego Zgromadzenia
moze zaciggnac:

a. Zarzad, samodzielnie,
b. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej wyrazong w uchwale,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoéidzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
10)uchwalanie zmian Statutu,

11)podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia Spoétdzielni do zwiazku Spétdzielni
lub o wystapieniu z niego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w
tym zakresie, a takze wybor delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
ZrzZeszona,

12) wyb6r 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie Uchwal w sprawie uczestniczenia cztonkéw Spoéidzielni w kosztach
dziatalnosci oswiatowo-kulturalne;j,

14) podejmowanie uchwal w innych sprawach zastrzezonych przepisami prawa lub
niniejszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

§27
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1)
2)

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca roku nastepujacego po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
Rady Nadzorczej,
10% cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie
z podaniem celu zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne
Zgromadzenie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad w terminach ustalonych
przepisami prawa.

§28

O czasie, miejscu i1 porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkéw
na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Spoétdzielnia zawiadamia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
poprzez dorgczenie pisemnej informacji cztonkowi Spétdzielni do skrzynki pocztowe;]
cztonka  oraz = wywieszenie  zawiadomien w  budynkach  oraz
w siedzibie Spoéldzielni, a takze poprzez opublikowanie zawiadomienia na stronie
internetowej Spotdzielni. W przypadku zmiany porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia czlonkéw w takiej samej formie.

. Cztonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dofaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:

1) osoba bliska czlonka,

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej Spoétdzielni.

Przez osobg bliska, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. 1 powyzej rozumie si¢: zstgpnych,
wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajacg i
przysposobiong.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza si¢ oswiadczenie, w ktérym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
falszywych o$wiadczen, wynikajacej zart. 27°% ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ze spetnia wymég, o ktérym mowa w ust. 4 pkt. 1 powyzej.
W o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.”.
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. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolagczonego oswiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 6 powyzej, jest niewazne.

. Cztonek spoétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spoéidzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka -
rowniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, nie pozniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.

. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spoéidzielni.

§29

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach 1 w sposéb
okreslony w ustawie.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nast¢pnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru do organéw Spoéidzielni
1 odwotania cztonkéw organéw Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw, za
wyjatkiem okre§lonym w ust. 6 niniejszego paragrafu. Uchwate uwaza si¢ za podjeta
jezeli za Uchwalg opowiedziala si¢ wigkszo$s¢ ogdlnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w glosowaniu nad dang uchwata , za wyjatkiem okreslonym w ust. 5
niniejszego paragrafu.

. Uchwaty zapadaja wigkszoscig gtosow okre§long w ust. 4 niniejszego paragrafu z
wyjatkiem spraw w przedmiocie:

1) likwidacji Spotdzielni - wigkszo$cig 3/4 gltoséw, zapadtych na dwdéch kolejno po
sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch
tygodni,

2) zmiany Statutu, odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
oraz potaczenia Spoétdzielni - wigkszoscig 2/3 gltoséw,

3) odwotania czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium —
wiekszoscig 2/3 glosow.

. W sprawach zbycia nieruchomosci, likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zakiadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta,
jezeli za nig opowiedziala si¢ wigkszoS¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
Zgromadzeniu, przy czym do podjecia uchwaty konieczne jest aby obecnych byto co
najmniej 30% wszystkich cztonkéw uprawnionych do gltosowania.

. Projekty Uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 cztonkowie.
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11.
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10.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
powyzej, w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

§ 30

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej, ktéry stwierdza prawidtowos¢ zwotania
Zgromadzenia 1 jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium, w glosowaniu jawnym, w sktadzie:

1) przewodniczacy, kierujacy obradami,

2) sekretarz, sporzadzajacy protokét Zgromadzenia.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium.

Po dokonaniu wyboru Prezydium, jego przewodniczacy przedstawia porzadek obrad

1 zarzadza gtosowanie w sprawie jego przyjecia.

Uczestnicy Zgromadzenia wybieraja ze swego grona komisj¢ mandatowg —

w sktadzie 2 os6b, ktérej zadaniem jest:

1) badanie waznos$ci mandatéw,

2) obliczanie wynikéw glosowania, wykonywanie czynnosci technicznych
zwigzanych z przeprowadzaniem gltosowan w trybie jawnym i tajnym.

Z czynnosci pracy komisji mandatowej sporzadza si¢ protokoty. Cztonek komisji ma
prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie z uzasadnieniem swojego stanowiska.
Podpisane przez komisj¢ protokoty przekazywane sg sekretarzowi Zgromadzenia.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac gloséw w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda wigkszosci
cztonkéw, dyskusja moze by¢ prowadzona tacznie nad kilkoma punktami porzadku
obrad.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystluguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

W sprawach formalnych, przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, a w szczegdlnosci:

1) glosowania bez dyskus;ji,
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2) przerwania lub zakonczenia dyskusji,
3) ograniczenia czasu wypowiedzi,
4) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

10. Kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni przed
rozpoczeciem glosowania. Zgtoszenie powinno zawierac:

1) imi¢ i nazwisko kandydata,

2) kroétkie uzasadnienie kandydatury,

3) oswiadczenie kandydata, ze zgadza si¢ na kandydowanie,

4) o$wiadczenie kandydata, czy posiada zadtuzenia wobec Spétdzielni.

11. Przed gtosowaniem kandydaci dokonuja swej prezentacji, a gdy s3a nieobecni ich
prezentacji dokonuje osoba zglaszajagca kandydata. Cztonkowie maja prawo
zadawania pytan kandydatom na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

12.Po  wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad.

§31

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest projekt protokotu, ktéry jest
publikowany na stronie internetowej Spétdzielni. Uczestnicy Zgromadzenia moga
zgtasza¢ pisemne uwagi do projektu protokotu w terminie 3 dni roboczych od jego
opublikowania. Po uplywie terminu 3 dni przewodniczacy i1 sekretarz rozpatruja
zgloszone uwagi 1 sporzadzaja ostateczng wersj¢ protokotu, ktérg podpisuja
1 przekazuja do Zarzadu w celu archiwizacji. Uwagi sa archiwizowane wraz
z protokotem.

2. Poza informacjami, ktérych utajnienie wymagane jest przepisami prawa albo
interesami cztonkéw Spoétdzielni, protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia sg jawne.

B. RADA NADZORCZA
§ 32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadz6r nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§33

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 9 czlonkéw, wybranych sposréd czionkéw
Spétdzielni na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

3. Za udzial w pracach Rady Nadzorczej jej cztonkom nie przystuguja wynagrodzenia
ani diety.

34
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1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorczej , na
ktora zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) odwotania wigkszos$cig 2/3 gltosow przez Walne Zgromadzenie,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o pracg.

§ 35
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) wybor i odwotanie Prezesa i pozostatych cztonkéw Zarzadu,

2) zatwierdzenie struktury organizacyjnej 1 liczby etatéw pracownikow
Spoétdzielni,

3) uchwalanie Rocznych Planéw Gospodarczych Spoétdzielni zgodnych z
kierunkami rozwoju uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie ,

4) uchwalanie zasad:
a. rozdziatu kosztéw i ustalania optat miesi¢cznych za eksploatacje lokali,

b. ustaleni optat za wynajem pomieszczen i inne ustugi Swiadczone przez
Spoétdzielnie,

c. wynagradzania pracownikow.

5) ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia i zawieranie uméw o wspdlprace
z cztonami Zarzadu,

6) uchwalania regulaminéw porzadku domowego i parkowania pojazdow,
7) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organoéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

8) rozpatrywania skarg i zazalen dotyczacych dziatalnosci Zarzadu,
9) opiniowanie propozycji Zarzadu odnos$nie:
a. przyjecia lub zwolnienia Gtéwnego Ksiggowego Spétdzielni,

b. nabycia, zbycia lub obcigzenia prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z wyjatkiem ustanowienia prawa wilasnosci
lokalu na rzecz osoby wuprawnionej =z tytulu spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu,

nabycia lub zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

d. wynajecia posiadanych przez Spétdzielni¢ lokali uzytkowych,
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e. zakupu badz sprzedazy urzadzen infrastruktury technicznej i innych
srodkéw trwatych,

f. podejmowania przez Spoéldzielni¢ innych przedsiewzig¢ z zakresu
dziatalnosci gospodarczej,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spétdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoéidzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach, przy czym do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

12) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentacji Spoétdzielni
w przypadku gdy Zarzad wytoczyt powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci, zawierajace ocen¢ rocznych sprawozdan finansowych Spétdzielni
1 wynikoéw kontroli.

3. W celu wykonania swoich zdan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw
Spotdzielni 1 pracownikow Spétdzielni, wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

§ 36

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodniczacego,
sekretarza, komisje rewizyjna, w ktorej sktad wchodzi nie mniej niz trzech czionkéw
Rady Nadzorczej oraz w razie potrzeby komisje state lub specjalne dla opracowania
okreslonych zagadnien. Przewodniczacy 1 jego zastgpca tworzg Prezydium Rady
Nadzorczej.

§ 37

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, w miar¢ potrzeby, jednak nie rzadziej niz
raz na kwartat. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zobowigzany jest
ponadto zwota¢ posiedzenie w ciggu 14 dni od dnia zlozenia:,

a. wniosku Zarzadu,
b. Zzadania co najmniej 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,

2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wigkszoscig gtoséw w obecnosci co
najmniej czterech jej cztonkow.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie.

C.ZARZAD
§38
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. Zarzad sktada si¢ z 2-4 czlonkéw, w tym Prezesa i jego zastegpcy.

. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
Spoétdzielni.

3. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.

. Osoby, ktére nie sg cztonkami Spétdzielni, moga zosta¢ wybrane do Zarzadu tylko
wowczas, kiedy Rada Nadzorcza nie zdota wybra¢ jego cztonkéw sposrdd cztonkéw
Spétdzielni. O zamiarze wyboru nowego cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza
powiadamia na piSmie wszystkich cztonkéw Spoétdzielni co najmniej na 21 dni przed
dniem, w ktérym dokonywany bedzie wybdr, a ogtoszenie o konkursie zamieszczane
jest na stronie internetowej Spoétdzielni.

. Zasady i wysokos¢ wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza
uwzgledniajac zapisy Rocznego Planu Gospodarczego Spoétdzielni.

§39
. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Oswiadczenie woli za Spétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona.

. Zarzad, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu
z czltonkéw, lub innej osobie pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§40

. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
w kwestiach nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organdw,
a w szczegblnosci:

1) prowadzenie gospodarki Spéidzielni,

2) zarzadzanie procesami inwestycyjnymi Spoétdzielni dotyczacymi terendw,
budynkéw, lokali, infrastruktury technicznej i innych $§rodkéw trwatych,

3) podejmowanie decyzji w przedmiocie okreslenia odrgbnej wiasnosci lokali,

4) dbanie o nalezytg i sprawng organizacj¢ i sposéb pracy administracji
Spoétdzielni,

5) prowadzenie dokumentacji w Spétdzielni, w tym rejestru lokali, dla ktérych
zostaly ztozone ksiegi wieczyste wraz zZ odnotowaniem
w nich ustanowienia i wykreslenia hipoteki,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i zamkni¢¢ finansowych,

7) podejmowanie, po zaopiniowaniu przez Rad¢ Nadzorczg, decyzji
dotyczacych:

przyjecia lub zwolnienia Gléwnego Ksiggowego Spoéidzielni,

b.  wynajecia posiadanych przez Spétdzielni¢ lokali uzytkowych,
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c. zakupu badz sprzedazy wurzadzen infrastruktury technicznej
1 innych Srodkéw trwatych,

d. realizowania przez Spétdzielni¢ innych przedsiewzie¢ z zakresu
dziatalnosci gospodarczej, zwiazanej z celami 1 przedmiotem
dziatania Spoétdzielni,

8) wspoldziatanie z terenowymi organami samorzadu i administracji panstwowe]
oraz organizacjami spétdzielczymi i spolecznymi.

2. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

3. Uchwaty Zarzadu dotyczace wydatkowania kwot przekraczajacych kwoty uchwalone
przez Walne Zgromadzenie, o ktérych mowa w § 26 ust. 2 pkt 7, sg niewazne.

§41

1. Jezeli Walne Zgromadzenie tak zdecyduje, zarzadzanie sprawami Spoétdzielni moze
zosta¢ powierzone, w zakresie ustalonym przez Walne Zgromadzenie,
wyspecjalizowanemu podmiotowi $wiadczacemu takie ustugi.

2. Warunki umowy na zarzgdzanie sprawami Spotdzielni, a takze zasady wyboru oferty
w postepowaniu konkurencyjnym okresli Rada Nadzorcza.

3. Wyboru podmiotu, ktéremu powierzone zostanie zarzgdzanie sprawami Spoétdzielni
dokona Rada Nadzorcza.

IX. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 42

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spétdzielni
posiadaja wytacznie osoby posiadajace petng zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

2. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatlu w gltosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspdlnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga pozostawal w sytuacji
konfliktu interesow pomiedzy Spoétdzielnig a dostawcami produktéw i ustug dla
Spoétdzielni.

W szczegblnosci nie moga wystepowac jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych (lub ich podwykonawcach) oferujacych produkty
lub ustugi wobec Spétdzielni. W sytuacji stwierdzenia konfliktu intereséw,
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zobowigzani s3 do natychmiastowego powstrzymania si¢ od czynno$ci
konfliktowych 1 powiadomienia Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni, za
posrednictwem odpowiednio Zarzadu lub Rady Nadzorczej, o zaistnialym
konflikcie.
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