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Protokét z posiedzenia | - 04 7
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Wars%;'”' B
ktore odbylo sie w dniu 2 czerwca 2025 r.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej ,Spétdzielni Mieszkaniowej
Kiwerska” (okreslanej dalej jako RN SM , Kiwerska"”), zgodnie z lista obecnosci ktéra stanowi
Zatacznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania. W posiedzeniu uczestniczyt takze Pan Tomasz
Krysicki, przedstawiciel Zarzadu Spétdzielni.

Ad1.,AD2.

Po otwarciu obrad, podpisaniu listy obecnosci przez Cztonkéw RN oraz stwierdzeniu
kworum, przyjgto zaproponowany przez Przewodniczacego RN porzadek obrad (zatacznik nr
2) wraz ze zgloszong przez niego propozycja uzupetnienia porzadku o punkt 8: ,Informacja
Zarzadu w sprawie stanu realizacji uchwaty 24/2024/RN z dnia 11 grudnia 2024 roku” i
powotano Komisje Skrutacyjna.

Ad 3.

W tym punkcie, Cztonkowie RN dyskutowali w sprawie miejsc parkingowych. Szczegélng
uwageg zwrocono na parkowanie motocykli. Pan Tomasz Krysicki zreferowat problem
parkowania pojazdéw, w tym motocykli pojazdéw poza wyznaczonymi miejscami. Poniewaz
regulacje dotyczace parkowania pojazdéow obowiazuja od 1999 r., Czlonkowie RN
zarekomendowali Zarzadowi zaktualizowanie istniejgcego regulaminu. W zwiazku z faktem,
iz istniejacy regulamin wymienia jako osoby uprawnione do parkowania jedynie posiadaczy
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, regulamin ten mozna w prosty sposéb
zaktualizowac, rozszerzajac listg uprawnionych o posiadaczy innych tytutéw wiasnosci lokalu.
Rada rekomendowata Zarzadowi przygotowanie takich zmian i przystapiono do gtosowania
wigigcej Zarzad rekomendacji.

Wynik glosowania:

W glosowaniu wzigto udziat 6 osob. Pig¢ Cztonkéw RN zagtosowato za, jedna osoba
wstrzymata si¢ od glosu. Wiekszoscig glosow przyjeto wiaiaca dla Zarzadu rekomendacje.

Ad 4.

Gtos zabrat Pan Tomasz Krysicki, referujac postep w trwajacych od paru tygodni
negocjacjach i doprecyzowujac przekazane na poprzednim zebraniu informacje nt. ew.
kosztu zakupu, wdrozenia i obstugi systemu F-K ,Mieszczanin”. Catkowity koszt, po
uwzglednieniu ceny wszystkich niezbgdnych modutéw wyniesie ponad 37 tys. ztotych netto,
¢ miesigczny koszt obstugl systemu wyniesie 784 2zt netto. Przedstawiciel Zarzadu
rekomendowal ten zakup poniewaz jest to popularny system obstugi spétdzielni
mieszkaniowych i bedzie mozna go od razu wiasciwie wdrozy¢ i przeszkoli¢ uzytkownikéw z
jego obstugi, czego nie udato sie osiggnac z systemem Probit.

Aktualnie, Zarzad oczekuje do ustalonego wspdlnie terminu , tzn. do dnia 10 czerwca br.,
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na finalne i zatwierdzone przez Kierownictwo firmy , Mieszczanin” podsumowanie kosztéw,
czyli — skorygowang oferte wraz ze wzorem dwéch umow na analizg przedwdrozeniowg oraz
dostawe oprogramowania, wdrozenie oraz szkolenie.

Ad 5.

Pan T. Krysicki omdéwit poszczegéine pozycje sprawozdania finansowego za 2024 r. Zysk
netto za 2024 r. wynidst 190.166 (w tym z GZM - 96.065 i zysk z pozytkéw 94.101).
Przychody z pozytkéw wzrosty w 2024 r. o 10%. W roku 2024 nastapit przyrost srodkéw
pienieznych zgromadzonych na rachunkach o 216.009 2t do kwoty 988.747 zt — w
odniesieniu do stanu na poczatek roku wyniést on ok. 28%.

Zobowigzania wynikajgce z uméw dot. ocieplenia - firma ASBUD: 25.825 zt; wymiany wind
~ firma Schindler (w 2024 r. - 81.453,60) — na 2025 r. do sptaty pozostata kwota 9.050,40 zi.

Finalny tekst Sprawozdania Finansowego za 2024 r. jest dostepny do wgladu w siedzibie
administracji i na stronie SM ,Kiwerska”. Jak wynika z tego sprawozdania, sytuacja
finansowa spotdzielni jest dobra, co potwierdza m.in. stusznos¢ podjecia decyzji w 2024 r. o
utrzymaniu stawek czynszu na dotychczasowym poziomie (Uchwata nr 22/2024/RN z dn.
11.12.2024).

Nastepnie gtos zabrat Pan Dariusz Zardecki, Czfonek Komisji Rewizyjnej, ktéry zwrécit uwage
na niezgodnos¢ pomiedzy danymi podanymi wczesniej przez Zarzad i danymi jakie otrzymat
od ksiegowej. Poinformowal, ze jest w trakcie konsultowania z Gtéwnga Ksiegowa Pania
Katarzyng Brzezinskg niektérych pozycji ze sprawozdania finansowego za 2024 rok. Bowiem
finalna analiza danych do sprawozdania finansowego za 2024 r., dokonana przez Gtéwna
Ksiegowa wykazata, ze niektére z wczesniej podanych wartosci Komisji Rewizyjnej, zostaty
skorygowane.

Nastepnie, Czlonkowie RN Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”, przyjeli Uchwate nr
2/2025/RN z dnia 2 czerwca 2025 r. w sprawie rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
sposobu rozdzielenia zyskow za 2024 rok.

Glosowanie:

L-ba uprawnionych do Glosy za przyjeciem Glosy przeciwko Glosy wstrzymujace
glosowana uchwaty uchwale sie

6 6 0 0

Wynik gtosowania:
W glosowaniu udziat wzigto szes¢ (6) oséb. Za jej przyjeciem zagltosowali wszyscy Czionkowie

RN co oznacza, ze uchwata zostata przyjeta przez aklamacje.
Petny tekst Uchwaty nr 2/2025/RN stanowi Zatacznik Nr 3 do niniejszego protokotu.

Nastepnie przystapiono do gtosowania w sprawie zmiany Rocznego Planu Gospodarczego.
Uchwate te, RN podjeta i glosowata na wniosek Zarzadu, ktéry oczekiwat doprecyzowania
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tekstu pierwszej uchwaly oznaczonej jako 1/2025/RN, a dotyczacej zmiany Rocznego Planu
Gospodarczego na rok 2025 dla SM , Kiwerska”.

Gtosowanie:
L-ba uprawnionych do | Glosy za przyjeciem Glosy przeciwko Glosy wstrzymujace
glosowana uchwaty uchwale sig
6 6 0 0

Wynik glosowania:
2a przyjeciem uchwaty gltosowato szesciu, czyli wszyscy obecni Cztonkowie RN. Uchwata ta

zostata przyjeta przez aklamacje.
Petny tekst Uchwaty nr 3/2025/RN stanowi Zatacznik Nr 4 do niniejszego protokotu,

Ad 6.

Zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad, Pan T. Krysicki oméwit zalegtosci lokatorskie, ktére w
przyblizeniu wynosza ok 30.000 PLN . Dotyczy to mieszkania w budynku nr 14 (zadtuzenie
14.000 - 15.000 PLN) i zalegtosci za optate zuzycia wody okoto 14.000 PLN (tez budynek nr
14). Firma Amvis neguje opfate za c.o. - trwaja rozmowy wyjasniajace. Pozostate podmioty
regulujg optaty na biezaco.

Ad 7.

W kolejnym punkcie porzadku obrad, Pan T. Krysicki przedstawit zebranym 10 projektéw
uchwat, ktére Zarzad przygotowat na Walne Zgromadzenie. Tre$é tych uchwat zostanie
zamieszczona na stronie SM ,Kiwerska”. Jak zauwazyl Przewodniczacy RN, Zarzad nie
zaproponowat zadnych dodatkowych uchwaty ponad te 10, ktére formalnie s3 wymagane
przez statut i prawo spoétdzielcze.

Ad 8.

Nastgpnie Pan T. Krysicki przedstawit informacje dotyczace planéw inwestycyjnych.
Zdaniem Zarzadu, analiza miejscowego planu zagospodarowania (MPZP) nie pozwala w
chwili obecnej na zadne prace inwestycyjne, poniewaz w obrebie gtéwnej dziatki zajmowanej
przez SM ,Kiwerska” przebiega linia dopuszczalnej zabudowy. Nie ma zatem mozliwosci
zrealizowania prac nawet przy krawedzi dziatki m.in. projektowanych wiat rowerowych, wiat
Smietnikowych czy tez przebudowy bram wjazdowych.

Zarzad podijat rozmowy, kolejno z dwoma prawnikami, w sprawie zaskarzenia aktualnego
MPZP — ale spotkat sie z odmowami prawnikéw ze wskazaniem na 2mudnoéé i diugotrwatosé
takiego postgpowania. Zatem, dopdki Rada Miasta nie zmieni MPZP, lub podjecie dziatar
zasugerowane Zarzadowi przez Przewodniczacego RN nie przyniesie oczekiwanych efektéw,
Zarzad nie moze planowac zadnych inwestycji.
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Nalezy zaznaczy¢, ze Spotdzielnia jest tylko jednym z kilkudziesieciu wspotuzytkownikow
wieczystych. Te dziatki nie s3 zabudowane i formalnie nigdy ( (w 2009 i 2013 r.), nie
powinny byly by¢ przekazane prawa do nich na wyodrebnione lokale. Jesli nawet obecnie
udato by sie przeprowadzi¢ ujednolicenie, to Spéidzielnia moze jedynie je kupi€ za ceng
rynkowa (teraz ponad 2 .000 000 PLN), poniewai nie ma aktualnie podstawy prawnej dla
bonifikaty (98%), jaka byta i obowigzywata wczesniej dla dziatki giownej.

AD 9.

W tym punkcie, po wczesniejszym opuszczeniu posiedzenia przez przedstawiciela Zarzadu
Pana Tomasza Krysickiego, Rada Nadzorcza rozpoczeta dyskusje nad pracy Zarzadu i
uporzagdkowaniem spaw finansowo - ksiggowych Spétdzielni. Glos zabrali wszyscy
Cztonkowie RN. Mimo zastrzezen, pozytywnie ocenili prace i zaangazowanie Czionkéw
Zarzadu na rzecz Spétdzielni.

Posiedzenie Rady Nadzorczej, ze wzgledu na liczne pytania zadawane przedstawicielowi
Zarzadu i wyjaénienia Pana Tomasza Krysickiego, a takze ze wzgledu na wielos¢ omawianych
zagadnien, prowadzonych dyskusji i kontrowersji przeciggneto sie do péinych godzin
wieczornych.

Majac na uwadze powyisze, Przewodniczagcy RN SM , Kiwerska” zakoriczyt posiedzenie.

Niniejszy protokét przygotowaty:

Sekretarz Czionek
Rady Nadzorczej SM _Kiwerska" Rady Nadzbrczej SM ,Kiwerska®

Przewodniczacy !

Rady Nadzorczej SM ,Kiwerska"
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Zatagczniki

Zatacznik 1. Lista obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniu RN SM
~Kiwerska” w Warszawie w dniu 2 czerwca 2025 .

Zatacznik 2. Przyjety porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie w dniu 2 czerwca 2025 .

Zatacznik 3. Uchwate nr 2/2025/RN z dnia 2 czerwca 2025 r. w sprawie rekomendacji
sposobu rozdzielenia zyskéw za 2024 rok dla Walnego Zgromadzenia.

Zatgcznik 4. Uchwata nr 3/2025/RN  z dnia 2 czerwca 2025 r. w sprawie zmiany
Rocznego Planu Gospodarczego.
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WP S/TK. 26 ©6. 03 3. &NV “WBELYNELD |

Rada Nadzoreza Spoldzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie yoc 6. 9 |

Porzadek obrad posiedzenia e 4z O A Gpomps TA

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
w dniu 2 czerwca 2025 roku

Wspélne posiedzenie RN i Zarzadu (18:00-19:00)
Otwarcie obrad; sporzadzenie listy obecnosci; stwierdzenie kworum; powotanie komisji
skrutacyjnej.
Odczytanie porzadku obrad; wnioski formalne ws. porzadku obrad; gtosowanie nad
przyjeciem porzadku obrad.

Informacja Zarzadu w sprawie dziatari dot. rozwigzania probleméw zwigzanych z
parkowaniem pojazdéw poza miejscami wyznaczonymi.

Informacja Zarzadu w kwestiach szczegdtowych dot. aktualizacji kosztéw zakupu i
wdrozenia systemu F-K ,Mieszczanin”,

Informacja Zarzadu w kwestiach szczegétowych dot. sprawozdania finansowego za rok
2024 (formalny bilans + rachunek zyskéw i strat) nie oméwionych poprzednio; przekazanie
peinego sprawozdania na potrzeby prac RN; oméwienie.

Informacja Zarzadu w sprawie stanu dziatarn windykacyjnych.
Informacja Zarzadu w sprawie ew. propozycji uchwat na Walne Zgromadzenie.

Informacja Zarzadu w sprawie stanu realizacji uchwaty 24/2024/RN z dnia 11 grudnia 2024
roku.

Posiedzenie RN (19:00-21:00)

Dyskusja zakresie organizacji i sformutowania stanowiska oraz projektéw uchwat RN na
Walne Zgromadzenie, w tym w zakresie zmian w statucie Spétdzielni, absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu i in.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Mikotaj Urbanowski
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] KIWERSKA w Warszawiew PLYN E-_L-? !
2025 -06- 25 |

Uchwata Rady Nadzorczej e gz OAb s T

Spotdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie
nr 2/2025/RN z dnia 2 czerwca 2025 roku

w sprawie rekomendacji sposobu rozdzielenia zyskéw za rok 2024 dla
Walnego Zgromadzenia

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajac w oparciu o
statut Spétdzielni, postanawia:

§1
W zwigzku z wypracowaniem w roku budzetowym 2024 zysku z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz pozytkami SM ,Kiwerska” w kwocie 190 166 zi, Rada Nadzorcza
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu nastepujace rozdysponowanie ww. S$rodkow
finansowych:
e 96 065 zt przekaza¢ na Fundusz Remontowy
e 94101 zt przekaza¢ w poczet Srodkéw obrotowych SM ,Kiwerska”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu nad uchwatg udziat wzieto 6 uprawnionych Cztonkéw Rady Nadzorczej
za przyjeciem uchwaly glosowato: 6 0sdb,

przeciw bylo: 0 osdb,
wstrzymato sig: 0 osob.
Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

A

. i "\ |
-ﬁ G!na Hala!a i Mikota) Urbanowski
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warsza;i: W_p}_ \l? N_E_t —.

. 2025 -06- 25 |
Uchwata Rady Nadzorczej | |
Spotdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawtigz V76 sors 71
nr 3/2025/RN z dnia 2 czerwca 2025 roku

w sprawie zmiany Rocznego Planu Gospodarczego

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajgc w oparciu o
statut Spétdzielni, postanawia:

§1
W 2wiazku z uchwalg 1/2025/RN dokona¢ zmiany Rocznego Planu Gospodarczego w taki
sposéb, zeby w pozycji 2.3 ,Projekt nowego zagospodarowania terenu” w kwocie 30 000 zt
(trzydziestu tysigcy ztotych) zmieni¢ cel na ,Konserwacja furtek i bram wjazdowych” w tej
samej kwocie 30 000 zt (trzydziestu tysiecy ztotych).

§2
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podiecia.

W gtosowaniu nad uchwalg udziat wziglo 6 uprawnionych Cztonkéw Rady Nadzorczej
za przyjeciem uchwaty gtosowato: 6 osob,

przeciw byto: 0 osdb,
wstrzymato sie: 0 oséb.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Grazyna Halama Mikotaj Urbanowski
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