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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KIWERSKA” W WARSZAWIE w dniu 28 maja, 2025 r.

WP §NK. 2506, 027 . en
Wspodine posiedzenie RN i Zarzadu

1. W posiedzeniu udziat wzieli czionkowie Rady Nadzorczej ,Spétdzielni Mieszkaniowej
Kiwerska” (okreslanej dalej jako RN SM ,Kiwerska”) zgodnie z listg obecnosci, ktorg stanowi
Zatgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania. W posiedzeniu uczestniczyt takze Pan Tomasz
Krysicki, przedstawiciel Zarzadu Spétdzielni.

2. Po podpisaniu listy obecnosci przez cztonkéw Rady i stwierdzeniu kworum, przyjeto
zaproponowany porzadek obrad oraz powotano Komisje Skrutacyjna.

Po spetnieniu powyzszych formalnosci, przystagpiono do wystuchania informacji Pana
Tomasza Krysickiego, w odniesieniu do kolejnych punktéw od 3 - 8 przyjetego porzadku
obrad RN SM ,Kiwerska”.

Ad.3. Decyzja o wyborze systemu ,Mieszczanin” jest decyzja wspodlng - Gi. Ksiggowej oraz
Panéw - Tomasza Krysickiego oraz Wojciecha Kaniewskiego. Jest to bowiem
najpopularniejszy system dostepny na rynku polskim (wigkszo$¢ kandydatek na gtéwna
ksiegowa go znata); wstepna oferta zawiera minimalng konfiguracje dla wspdinoty
mieszkaniowe] (np. petnej bez ksiegowosci) i wynosita 13.642 PLN netto (jednorazowo) +
606 PLN netto (miesiecznie za wsparcie i chmure) oraz 640 EUR (jednorazowo) za zakup
siinika baz danych SAP SQL AnyWhere. Po rozmowach oraz ponad 5-cio godzinnej
prezentacji i spotkaniach zdalnych, wypracowano opcje dopasowang do realnych potrzeb
SM ,Kiwerska” (tj petna ksiegowos¢ F-K, rozliczanie mediéw, fakturowanie pozytkow,
nieruchomoséci-cztonkowie-wktady, bank — wptaty masowe/indywiduaine konta itd.) - {gcznie
41.423 PLN netto (jednorazowo)+ 784 PLN netto (ABO miesieczne) + te jednorazowe 640
EUR. Przy czym w tych, w zaokragleniu 41.000 PLN to 28.000 stanowi wdrozenie i
szkolenia (75h), a koszt programu wynosi 12.000 PLN. Przy czym sg to kwoty przyblizone,
a doktadne koszty Pan Tomasz Krysicki przedstawi na kolejnym wspélnym zebraniu RN i
Zarzadu. Po zawarciu umowy, czas analizy przedwdrozeniowej to okres od 6 do 8 tygodni,
instalacja 1 tydzien, wdrozenie systemu i szkolenia zajmie od 2 do 3 miesiecy.

Ad.4 Sprawozdanie finansowe za 2024 rok bedzie przygotowane przez Gtowna Ksiegowg i
dostarczone na nastepne zebranie, ktdre finalnie zaplanowano na dzien 2.06.2025 r.

Ad.5 Biezaca sytuacja finansowa Spétdzielni na dzien 28 maja br. przedstawia sie nastepujgco:
PKO BP -152.249,58 PLN; rachunek biezacy, Credit Agricole: 259,15 PLN; rachunek
biezacy + 809.000 w lokatach 30-dniowych + 25.863,87 lokata 12 miesigcy, ktorg stanowi
rezerwa na poczet ewentualnego zwrotu kaucji firmie ASBUD.

Jesli chodzi o regulowanie przez lokatoréw zobowiazan finansowych wobec Spétdzielni, to
generalnie spo$rod lokatoréw jest jedna osoba ktéra zalega na kwota przekraczajgcy
10.000 PLN. Sg takze osoby ktére wptacajace nieregularnie (raz na kwartat lub pét roku),
ale w ostatecznos$ci wychodza na +/- zero, wiec w ich przypadku wiadomo ze ich zadtuzenie
jest chwilowe i kontrolowane. Pan T. Krysicki uwaza, ze implementacja nowego programu
bedzie doskonatg okazjg do ponownego uzgodnienia wszystkich sald.

Jesli chodzi o rozliczenia mediéw, to wszyscy mieszkarncy otrzymali takie rozliczenia w
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Dzieki renegocijacii nowego Zarzadu (dziatajacego od lipca 2024 roku) warunkéw umowy z
firma Veolia, w zakresie kosztéw statych dostawy energii cieplnej do budynkéw Spéldzielni,
udato sie obnizy¢ zryczattowany koszt ogrzania mieszkan o 24%, tj. z kwoty 5,24 do 3,98
PLN za 1 m2 powierzchni uzytkowej, co skutkowato z jednym wyjatkiem nadptata, ktéra
bedzie rozliczona na poczet przysztego zuzycia. Najblizsze rozliczenie wody Zarzad planuje
na koniec lipca, ze wzgledu na zmiane ceny urzedowej z dniem 12.07 br.

Ad.6.W przypadku rozwigzania probleméw utrudniajacych dziatania inwestycyjne (scalenie
gruntéw, zmiana miejscowego planu zagospodarowania) sytuacja wyglada nastepujaco:
Zarzad naciska na osoby, ktére posiadaja rozbiezno$¢ w Ksiedze Wieczystej ,Drogi’.
Dotychczas tylko jedna osoba potraktowata sprawe powaznie i zajeta sie wyprostowaniem
niescistosci. Inni lokatorzy nie. Nalezy zaznaczy¢, ze scalenie bedzie mozliwe, jak m.st.
Warszawa zdecyduje o uwtaszczeniu Spotdzielnie w zakresie ,Droga”. Kiedy to moze sie
staé, tego nie mozna przewidzie¢. Ustawa zostata zamrozona po pazdziernikowych
wyborach. Aktualnie Zarzad (T. Krysicki) poszukuje prawnika, ktory uzna za zasadne i za
rozsadnym wynagrodzeniem, zaskarzy¢ Miejski Plan Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZG) - na razie bez sukcesow.

Ad.7.Stan na dzien 28 maja br.: poniewaz zamiana celu wydatkowania kwoty z Funduszu

Remontowego wymaga korekty Rocznego Planu Gospodarczego (RPG) na 2025 rok,
Zarzad Spotdzielni czeka na odpowiednia uchwate RN.
Jesli chodzi o wymiane tawek i koszy - to zaplanowano sfinalizowanie wymiany po
zakonczeniu malowania elewacji, czyli w tym miesigcu. Natomiast postulowane na
obecnym zebraniu, obcinanie uschnietych kwiatostanéw bzéw - do sprawdzenia i
wyjasnienia czy nalezy to do obowigzkéw P. Kozyréw (koszenie trawy, przycinanie
zywoptotu), czy to byto ekstra zlecane.

Ad.8. W odniesieniu do punktu 8 (podpunkty a — c) porzadku niniejszeqo Zebrania, Pan T. Krysicki
przekazat, ze:

- w sprawie zaleglosci w zakresie sprawozdan do KRS przedstawit juz swoje stanowisko na
poprzednim zebraniu ; aktualnie czyni starania, aby Pan Mecenas Petryk przygotowat
oficjalne pismo w tej sprawie do bytego Prezesa Pana Zbigniewa Wozniaka; nastgpi to po
zakonczeniu przez Mecenasa opiniowaniu dokumentéw na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spoétdzielni; nalezy jednak doda¢, ze Rada Nadzorcza takze sugerowata
wystosowanie pisemnego wezwania poprzednikow do wydania dokumentacji, w tym
oryginatu sprawozdania wystanego do KRS i nawet wydelegowata z pos$réd Rady
Nadzorczej cztonka do rozméw w tej sprawie z Panem Z. Wozniakiem, ale rozmowy te
nie wniosty nic nowego do tej sprawy.

- W sprawie sporzadzenia rejestru cztonkéw — zweryfikowano wszystkich tzw. cztonkéw i
odnaleziono dokumenty dla 72 oséb, z resztg sie skontaktowano, w tym 8 os6b ztozyto
whnioski o przystapienie do SM ,Kiwerska”, okoto 15 pobrato deklaracje, kolejnych 10 os6b
odméwito; aktualnie Zarzad posiada peing wiedze, kto na Walnym Zgromadzeniu jest
uprawniony do gtosowania, a kto nie; z wypowiedzi Pana T. Krysickiego wynikato, ze lista
uprawnionych do czasu Walnego Zgromadzenia moze jednak ulec zmianie;
okreslono 4 kategorie mieszkancow i praw do zajmowanych przez nich lokali -

» odrebna wtasnos$¢ lokalu i wtasciciel nie przystapit do Spotdzielni, }%

= odrebna wiasnos¢ lokalu | wiasciciel przystapit do Spoétdzielni,
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* spoidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu i wilasciciel nabyt cztonkostwo
automatycznie po nabyciu tego prawa,

* najemca lokalu mieszkalnego, bedgcego wtasnoscig Spoétdzielni,

podsumowujgc, formalnie dla poz. 1, poz. 2+3 i poz. 4 powinny by¢ stosowane

zréznicowane sposoby naliczenia optat — czyli powinny by¢ zastosowane 3 rézne

schematy czynszowo-ksiegowe;

- w odniesieniu do zagadnienia brakéw w dokumentaciji finansowej Spétdzielni (m.in. dot.
faktur) Pan T. Krysicki przekazat, ze Zarzad nie zaangazowat sie dostatecznie mocno w
rozwigzanie tego problemu poniewaz skoncentrowat sie na wazniejszych sprawach, a
mianowicie rozliczeniu i zamknieciu 2024 roku, konkursie ofert na malowanie elewacji i
realizacji tego projektu, przygotowaniu Rejestr cztonkéw, przygotowaniu dokumentéw na
i zwotanie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni oraz realizacji spraw biezacych.
Jednoczes$nie Przedstawiciel Zarzadu z catg moca podkreslit, ze jak tylko bedzie taka
mozliwo$é, Zarzad powréci do pracy nad sprawozdaniem finansowym (SF) za 2023 rok
oraz bedzie dazy¢ do rozwigzaniu problemu, kto ma podpisa¢ SF za 2022 rok

Wspéblne posiedzenie Rady Nadzorczej i Zarzadu, ze wzgledu na zadawane pytania
przedstawicielowi Zarzadu, dyskusji oraz wyjasnier Pana Tomasza Krysickiego przeciagneto
sie do godziny 21:30 Z uwagi na fakt, ze nie wszystkie zaplanowane punkty porzgdku obrad
omoéwiono oraz pozostato szereg nie wyjasnionych probleméw, ktére bedg zgodnie z
zapewnieniem Zarzadu wyjasnione do dnia 2 czerwca br., zebranie zakonczono.

Majac na uwadze powyzsze, Przewodniczacy RN, przy aprobacie czionkéw RN SM
,Kiwerska" ustalit termin nastepnego, wspélnego posiedzenia z Zarzgdem na dzien 2 czerwca
br., na ktérym to posiedzeniu zaplanowano takze okreslenie stanowiska RN na Walne
Zgromadzenie w zakresie modyfikacji Planu Gospodarczego, zmian w statucie Spoétdzielni
oraz absolutorium dla cztonkéw Zarzadu.

Sekretarz Z-ca Przewodniczaceqo
Rady Nadzorczej SM ,Kiwerska” Rady Nad:
Grazyna Halama i —F
GrazynaHarama ressssnseenn S
Zataczniki

Zatgcznik 1. Lista obecnosci cztonkéow Rady Nadzorczej na posiedzeniu RN SM
,Kiwerska” w Warszawie w dniu 28 kwietnia 2025 r.

Zatagcznik 2. Przyjety porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie w dniu 28 maja 2025 .
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Lista obecnosci n posiedzeniu
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie
w dniu 28 maja 2025 roku
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Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Porzadek obrad posiedzenia
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
w dniu 28 maja 2025 roku

Wspdlne posiedzenie RN i Zarzadu (18:30-20:30)

Otwarcie obrad; sporzadzenie listy obecnosci; stwierdzenie kworum; powotanie komisji
skrutacyjnej.

Odczytanie porzadku obrad; wnioski formalne ws. porzadku obrad; gtosowanie nad
przyjeciem porzgdku obrad.

Informacja Zarzadu w sprawie potrzeby zakupu i wdrozenia systemu F-K ,Mieszczanin”

Informacja Zarzadu w sprawie sprawozdania finansowego za rok 2024 (formalny bilans +
rachunek zyskow i strat) w kontekscie obowigzkéw sprawozdawczych RN.

Informacja Zarzadu w sprawie rozliczen z lokatorami (w tym za media) oraz biezacej
sytuacji finansowej Spoétdzielni.

Informacja Zarzadu w sprawie dziatan dot. rozwigzania probleméw utrudniajacych
dziatania inwestycyjne (scalenie gruntéw, zmiana miejscowego planu zagospodarowania).

Informacja Zarzadu w sprawach biezacych (konserwacja bram i furtek, zaplanowane
remonty, wymiana fawek oraz koszy, pielegnacja zieleni, bezpieczerstwo na osiedlu i in.).

Informacja Zarzadu w sprawie stanu realizacji §3 p. 5. umowy — zlecenia miedzy SMK
Kiwerska a cztonkiem Zarzadu, p. Tomaszem Krysickim, okreslajacej zobowigzanie Zarzadu
do wykonania do konca maja 2025 zadan zwigzanych z rozwigzaniem probleméw formalno-
prawnych, finansowo-ksiegowych i kancelaryjnych, powstatych na gruncie dziatalnosci
poprzedniego Zarzadu Spotdzielni, takich jak:

a. zalegtosci w zakresie sprawozdan do KRS

b. braki w obligatoryjnej dokumentacji Spotdzielni (w tym w zakresie rejestru
cztonkdw Spétdzielni);

C. braki w dokumentaciji finansowej (m.in. dot. faktur);

d. ustalenie wysokosci zalegtosci w optatach od podmiotéw komercyjnych i realizacja

dziatan windykacyjnych.

Posiedzenie RN (20:30-21:30)

Dyskusja zakresie organizacji i sformutowania stanowiska RN na Walne Zgromadzenie, w
tym w zakresie ew. modyfikacji Planu Gospodarczego, remontéw klatek, docelowych
inwestycji, zmian w statucie Spotdzielni, absolutorium dla cztonkéw Zarzadu i in.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej —WPLYN _E\_tg 7 Rady Nadzorczej
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