PROTOKOL Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»KIWERSKA” W WARSZAWIE w dniu 11 grudnia, 2024 r.

. W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) zgodnie z sporzadzona
lista obecnosci (6 osob), ktérg stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszego protokotu .

Kolejno - Przewodniczacy RN Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” stwierdzit kworum,
powotano komisje skrutacyjng ( Przewodniczacy i vice Przewodniczgca RN) i gtosami
wszystkich cztonkéw Rady przyjeto, bez wnioskéw formalnych, zaproponowany przez
Przewodniczacego porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni, ktéry po
zaakceptowaniu jako ,Przyjety porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie w dniu 11 grudnia 2024" stanowi Zatgcznik 2 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu RN Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”, zwanej dalej w skrocie RN SM
JKiwerska”, zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami, wzigt udziat przedstawiciel Zarzadu
Spotdzielni Pan Tomasz Krysicki.

. Zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad, przystgpiono do dyskusji nad technicznymi
zagadnieniami zwigzanymi z przygotowaniem projektu Rocznego Planu Gospodarczego
(RPG) na 2025 r. i terminem zwotania Walnego Zgromadzenia m.in. w celu zatwierdzenia
projektu RPG, przygotowanego na podstawie danych pozyskanych od Zarzadu
Spotdzielni przez zespot ds. RPG w sktadajacy sie z przedstawiciela/li RN i Zarzadu SM
Kiwerska”.

Omoéwiono zatem propozycje zespotu ds. RPG na 2025 w ktorego pracach uczestniczy
czionek Rady Nadzorczej Pani Elzbieta Sommer — Szklarska, przy akceptacji
uczestniczenia w przygotowaniu roboczej wersji RPG 2025, Pana T. Krysickiego, jako
reprezentanta Zarzadu Spoétdzielni.

Ustalono, Zze propozycja RPG zostanie udostepniona mieszkancom w miesigcu lutym, aby
mieszkancy mieli mozliwos¢ zgtoszenia swoich uwag do ogtoszonego projektu Planu.

Uczestnicy dyskusji podkreslali konieczno$¢, zgodnie ze Statutem Spotdzielni,
odpowiednio wczesniej (tzn. co najmniej na 21 dni przed WZ) wywiesi¢ ogloszenie o
terminie planowanego Walnego Zgromadzenia oraz mozliwosci zgtaszania uwag do
projektu Planu przez mieszkancéw Spotdzielni.

Dyskutowano nastepnie nad dokumentem przestanym w dniu 10 grudnia 2024 r. cztonkom
RN przez Zarzad ( plik xlsx RPG 2025 roboczy — stan na 2024.12.10), opracowanym razem
z Panig E. Sommer - Szklarska. Stanowi on podsumowanie przychodow, w tym z
pozytkéw oraz kosztéw, wptat i wydatkébw w roku 2024 i zaplanowanych na rok 2025,
uwzgledniajgcych zuzycie materiatow i energii, ustug, podatkéw oraz wynagrodzen.
Przywotany plik, zawierat rowniez dane dotyczace wpfat i wydatkéw w ramach Funduszu
Remontowego (FR) na rok 2025, przy zatozeniu utrzymania wysokos$ci skfadki na FR w
wysokosci 1,5 zt/m2. Szczegdly prezentuje wydruk w postaci papierowej pliku xlsx RPG
2025 roboczy — stan na 2024.12.10, stanowigcy Zatacznik 3 do niniejszego protokotu z
posiedzenia RN, ' W PLYN ELO
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Whniosek z dyskusiji:
na podstawie przedstawionych danych Rada Nadzorcza uwaza, ze na dzien
posiedzenia, aktualna sytuacja finansowa Spétdzielni jest zadowalajaca i stabilna.

W nawiazaniu do przestanych danych w ww. pliku, dyskutowano nad zmiang, {j.
urealnieniem stawek optat eksploatacyjnych oraz pobieranych zaliczek na media, np. na
c.o., podgrzewanie wody, zuzycie wody itp. Ustalono, ze rozliczenie kosztéw za zimna
wode powinno odbywaé sie wytacznie wg. faktycznych odczytow jej zuzycia.

Po zakonczeniu serii pytan czionkéw RN i odpowiedzi Przedstawiciela Zarzadu ustalono,
ze stawka kosztéw podstawowych, nie ulegnie aktualnie zmianom. Przystapiono zatem
do glosowania uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j »Kiwerska” w
Warszawie nr 22/2024 /RN z dnia 11 grudnia 2024 roku w sprawie nie zwigkszania
obciazen z tytutu uzytkowania lokali w roku budzetowym 2025. Peiny tekst uchwaty
stanowi Zatgcznik 4 do protokotu.

W gtosowaniu, przeprowadzonego z inicjatywy Przewodniczgcego Rady, wzieto udziat
szesciu (6) uprawnionych do glosowania cztonkéw Rady, wymienionych w Zataczniku 1
niniejszego protokotu.

Wyniki gtosowania przedstawia Tabela 1. Za przyjeciem uchwaty gtosowato - 6 0sob,
wstrzymatlo sie - 0 oséb, przeciwko — 0 os6b. Uchwata zostata przyjeta jednogtosnie.

L-ba Glosy za Glosy Glosy Wynik
uprawnionych przyjeciem przeciwko | wstrzymujace glosowania
do glosowana uchwaty uchwale sie

Uchwate nr
6 6 0 0 22/2024/RN
przyjeto
Tabela 1.

W drugiej czesci posiedzenia, Przedstawiciel Zarzadu Spotdzielni Pan T. Krysicki
podsumowat efekty dziatan, ktére zostaty podjete w wyniku uzgodnien poczynionych na
posiedzeniu RN w dniu 3 grudnia 2024 r., w zakresie:
12.1 wyceny kosztéw zwigzanych z przygotowaniem projektow, dla:
- budowy altan $mietnikowych,
- budowy wiat rowerowych,
- wymiany bram wjazdowych,
oraz
- rewitalizacji oswietlenia terenu Spoétdzielni,
- wdrozenia dziatan majacych na celu wygospodarowanie dodatkowych miejsc
parkingowych,
- zabezpieczenia miejsc do tadowania tzw. .elektrykéw” ( wniosek zgtoszony przez
czlonka Rady, Pana A. Zardeckiego);

12.2 sfinalizowania zaplanowanego malowania elewacii budynkow zlokalizowanych przy
ul. Kiwerskiej 14 i Kiwerskiej 16;
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12.3 koniecznej, po wizji lokalnej, wymiany drabinek prowadzacych na dachy wszystkich
trzech mieszkalnych budynkéw Spoétdzielni.
O efektach tych dziatan, czlonkowie RN beda informowani przez Zarzad na biezaco.

Ponownie podjeto temat niezadawalajacej jakosci wody pitnej, dostarczanej do mieszkan
SM ,Kiwerska” przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji (MPWIK).
Perspektywicznie, optymalnym rozwigzaniem bytoby pozyskiwanie wody pitnej z innego
Zrodta, niz dotychczasowe. Na chwile obecna, Rada zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do
monitowania firmy MPWiK o koniecznos$ci wymiany gtéwnej ,magistrali” biegnacej wzdtuz
ulicy Podlesnej, ktéra zasila woda wewnetrzng sie¢ wodociggowa, dostarczajacg wode
bezposrednio do mieszkalnych budynkéw zarzadzanych przez Spoétdzielnie. Dopiero w
nastepnym etapie staje sie zasadne podjecie decyzji o wymianie rur wspomnianej powyzej
wewnetrznej sieci wodociagowej na terenie Spétdzielni.

W dalszym ciggu posiedzenia RN, dyskutowano nad koniecznoscig dostosowania

aktualnie obowigzujacego Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” z siedzibg w

Warszawie, wprowadzonym jako zatgcznik do Uchwaty 1 Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” z dnia 5 wrzesnia 2018 r., do aktualnych potrzeb

Spoétdzielni tzn.:

- obnizenia kosztéw jej funkcjonowania,

- zwiekszenia zasobéw lokalowych, dedykowanych generowaniu pozytkéw na rzecz
Spétdzielni,

- mozliwosci prowadzenia przez Spétdzielnig dziatalnosci inwestycyjnej.

. W wyniku merytorycznej dyskusji cztonkéw Rady, zadecydowano o podjgciu uchwaty

zobowigzujgcej Zarzad do podjecia okreslonych dziatan w celu zapewnienia SM
.Kiwerska” statych i pewnych przychodow. Przystapiono zatem do gtosowania uchwaty
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie nr 24/2024
/RN z dnia 11 grudnia 2024 roku w sprawie przygotowania zmian w statucie SM
,Kiwerska”. Petny tekst uchwaty stanowi Zatacznik 5 do niniejszego protokotu.

Wyniki glosowania przedstawia Tabela 2. Uprawnionych do glosowania bylo 6 (szesciu)
cztonkdbw RN. Za przyjeciem uchwaty gtosowato - 5 oséb, wstrzymata si¢ 1 osoba,
przeciwko - 0 oséb. Uchwata zostata przyjeta wigkszoscig gioséw.

L-ba Glosy za Glosy Glosy Wynik
uprawnionych przyjeciem przeciwko | wstrzymujace glosowania
do glosowana uchwaty uchwale sie

Uchwate nr
6 5 0 1 24/2024/RN
przyjeto
Tabela 2.

Na zakonczenie posiedzenia, Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska’
potwierdzita, ze lista obecnosci cztonkéw RN na posiedzeniach Rady oraz pozostate
dokumenty zawierajgce dane osobowe i podpisy cztonkéw lub inne dane poufne np.
gospodarcze, nie bedg udostepniane na stronie www SM ,Kiwerska”. Dokumenty te bgda
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dostepne do wgladu dla uprawnionych oséb lub/i organéw, wytacznie w pomieszczeniu
Administracji Spétdzielni.

Na tym ustaleniu posiedzenie Rady Nadzorczej SM ,Kiwerska” w dniu 11 grudnia 2024 r.
zakonczono.

Zataczniki

Zatgcznik 1. Lista obecno$ci na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej
.Kiwerska” w Warszawie w dniu 11 grudnia 2024 roku.

Zalgcznik 2. Przyjety porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Kiwerska" w Warszawie w dniu 11 grudnia 2024 roku.

Zatgcznik 3. Roczny Plan Gospodarczy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie na
rok 2025 (wydruk w postaci papierowej pliku xlsx RPG 2025 roboczy — stan na
2024.12.10).

Zatacznik 4. Uchwala Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie nr
22/2024/RN z dnia 11 grudnia 2024 r., w sprawie nie zwiekszania obcigzen z tytutu
uzytkowania lokali w roku budzetowym 2025.

Zatacznik 5. Uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie nr
24/2024/RN z dnia 11 grudnia 2024 r., w sprawie przygotowania zmian w statucie
SM ,Kiwerska".

Warszawa, dn. 16 stycznia, 2025r.
Sekretarz sporzgdzajacy protokot Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o 2

Informacja dodatkowa
Niniejszy protokét sktada sie z 4 (czterech) ponumerowanych stron oraz 5 (pigciu )
zatgcznikow. Zostat sporzadzony w 2 (dwoéch) jednobrzmigcych egzemplarzach.

Otrzymuija:

1. Sekretarz Rady Nadzorcze;.
2. Administracja i Zarzad SM ,Kiwerska" (a/a).
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Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Lista obecnosci n posiedzeniu
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
w dniu 11 grudnia 2024 roku

!
Sekretarz Przewodniczacy
 Rady Nadzorczej _Radv Nadzarczei
Gra?_ynta Halama l ~ Mikotaj Urbanowski
| :. 1

} \J
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

\OOL?I(_]P::

Planewany porzgdek obrad posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie

w dniu 11 grudnia 2024 roku

Wspdine posiedzenie RN i Zarzadu (18:30-20:30)

Otwarcie obrad; sporzadzenie listy obecnosci; stwierdzenie kworum; powotanie komisji
skrutacyjnej.

Odczytanie porzadku obrad; wnioski formalne ws. porzadku obrad; gtosowanie nad
przyjeciem porzadku obrad.

Ustalenie kwestii technicznych zwigzanych z przygotowaniem planu i przedtozeniem go
do zatwierdzenia przez Walne zgromadzenie.

Dyskusja i zatwierdzenie ustalen w sprawie zmiany (urealnienia) stawek optat
eksploatacyjnych oraz zaliczek na media (gtosowanie).

Informacja Zarzadu w sprawie wstepnego ustalenia kosztéw potencjalnych prac
projektowych, remontowych i modernizacyjnych w roku 2025.

Dyskusja i zatwierdzenie ustalen w sprawie wyboru ww. prac finansowanych z Funduszu
Remontowego na rok 2025 (gtosowanie).

Dyskusja kierunkowa nad obnizaniem kosztow funkcjonowania spoétdzielni i/lub nad
podjeciem dziatar zwiekszajacych przychody.

Dyskusja nad dalszymi dziataniami RN; ustalenie terminu kolejnego posiedzenia.
Zamkniecie posiedzenia.

Sekretarz Przewodniczagcy
____Rady Nadzorczej _____Radv Nadzorczei
S \Grzym? Halalqa = { : Mikotaj Urbanowski
| ...'..I
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1.2
1.3
1.4
15
16
1.7
1.8

Lp

5

2.1
2.2
23
2.4
2.5
2.6
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ROCZNY PLAN GOSPODARCZY SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ KIWERSKA W WARSIAIIENE RO 2028

Rodzaj przychodu

~ PLAN PRZYCHODOW NA ROK

2024

2025

plan
PLN

wykonanie
PLN

plan
PLN

lezm

Oplata podstawowa (lokale

prywatne)

Lokal stuzbowy (catos¢ przychoddw)
CO (zaliczka od lokali prywatnych)
woda (zaliczka od lokali prywatnych)

gaz (od osdb)

wywoz smieci (od lokali)
dzierzawa wieczysta (rozl. lok. niewydz.)
podatek od nieruch. (rozl. lok. niewydz.)

RAZEM GZM

[PoZYTKI

RAZEM POZYTKI

RAZEM PRZYCHODY

+" = nadwyika)

("-" = niedobdr,

FUNDUSZ REMONTOWY

Pozycja

5

2024

2025

plan
PLN

wykonanie*
PLN

plan
PLN

|weeaTy

sktadka na FR (lokale mieszkalne)

RAZEM WPLATY

|wYDATKI

diwig osobowy bud. 12 - raty
diwig osobowy bud. 14 - raty
diwig osobowy bud. 16 - raty

projekt przebudowy wiat $mietnikowych
malowanie furtek i bram

malowanie tawek

wymiana piasku w piaskownicach

RAZEM WYDATK!

Saldo FR na 31.12.2024
Saldo FR na 31.12.2025

Lp

PLAN KOSZTOW NA ROK

Rodzaj kosztu

RPG 2025 - roboczy - stan 20241210.xlIsx

2024 2025
plan wykonanie* plan
PLN PLN PLN

|AMORTYZACIA

1 RAZEM AMORTYZACIA

[2UZYCIE MATERIALOW | ENERGII

2 RAZEM ZUZYCIE MATERIALOW | ENERGII

|ustuGl OBCE

3 RAZEM USLUGI OBCE

|poDATKI

4 RAZEM PODATKI

|WYNAGRODZENIA

5 RAZEM WYNAGRODZENIA

|INNE

6 RAZEM INNE

RAZEM KOSZTY

RAZEM PRZYCHODY 2025
RAZEM KOSZTY 2025 (PLANOWANE)
WYNIK BRUTTO (przed podatkiem)
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
nr 22/2024 /RN z dnia 11 grudnia 2024 roku

w sprawie nie-zwiekszania obcigzen z tytutu uzytkowania lokali w
roku budzetowym 2025.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie (zwanej dalej
,Spotdzielnig”) dziatajagc w oparciu o postanowienia Statutu Spétdzielni, w szczegolnosci & 35
ust. 1, pkt 3 statutu, w odpowiedzi na wniosek zgtoszony przez Zarzad Spotdzielni, w trakcie
posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 11 grudnia 2024 roku, dotyczacy potrzeby urealnienia
optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz zaliczek na media w roku 2025 postanawia:

g1
Optaty zalezne od Spoétdzielni ponoszone przez jej cztonkdéw z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych pozostang w roku 2025 w tej samej wysokosci, co w roku 2024.

§2
Rada Nadzorcza zarekomenduje Walnemu Zgromadzeniu pokrycie deficytu w czeséci budzetu
Spotdzielni, zwigzanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (dalej ,GMZ"), poprzez
przyjecie uchwaty o pokryciu straty na GZM z zyskéw Spétdzielni pochodzacych z pozytkow.

§3

Postanowienia opisane w §1 i §2 zostang ujete w Rocznym Planie Gospodarczym na rok 2025.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gtosowaniu nad uchwata udziat wziefo 6 uprawnionych Cztonkow Rady Nadzorczej
za przyjeciem uchwaty glosowato: 6 osob,

przeciw byfo: 0 osob,
wstrzymato sie: 0 0sob.
Przewodniczacy Sekretarz
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Mikotaj Urbanowski WPLYNELO | \ " Grazyna Halama

| '2025-01-17" |
Wp.sK. 250105 RN | oqs e |
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
nr 24/2024 /RN z dnia 11 grudnia 2024 roku

w sprawie przygotowania zmian w statucie SM ,Kiwerska”

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajgc w oparciu o
statut Spoétdzielni, postanawia:

§1
W trosce o zapewnienie stabilnych przychoddw SM ,Kiwerska” w perspektywie
dtugookresowej, umozliwi¢ prowadzenie przez Spoétdzielnie dziatalnosci inwestycyjnej.
W tym celu:

a) zobowigzac Zarzad do przygotowania, w porozumieniu z kancelaria prawna obstugujaca
Spotdzielnie, wykazu niezbednych zmian w statucie SM ,Kiwerska”, w celu przedtozenia
Walnemu Zgromadzeniu;

b) zobowigza¢ Zarzad do przygotowania oceny wptywu, jaki moze mie¢ proces
przeksztatcenia Spotdzielni we wspdlnote mieszkaniowa na obnizenie jej kosztow
funkcjonowania oraz pod katem ewentualnego prowadzenia przez te wspdinote
dziatalnosci inwestycyjnej;

c) zobowigzaC Zarzad do przeditozenia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu
wariantowej strategii inwestycyjnej, zaktadajgcej zwiekszenie zasobdw lokalowych,
przeznaczonych do generowania pozytkdw na rzecz Spoétdzielni.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W gfosowaniu nad uchwalta udziat wzieto 6 uprawnionych Cztonkow Rady Nadzorczej
za przyjeciem uchwaly gfosowato: 5 0sob,

przeciw byfo: 0 osob,
wstrzymato sie: 1 osoba.
Przewodniczacy Sekretarz

Rady Nadzorczej — Rady Nadzorczej

Py Pf

Mikotaj Urbanowski “WPLYNELO | ] ‘-"%‘Graiyna‘_‘kjhlama

U U
| 2025 -01- 17‘
K P.snK. 25.04.015. e My, L T2
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