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Ogoélna instrukcja realizacji indywidualnych prac remontowych
we wszystkich lokalach mieszkalnych SM Kiwerska
(niezaleznie od formy wlasnosci lokalu)
wersja 20250307

Na klatce schodowej nalezy wczes$niej wywiesi¢ informacje o planowanych pracach,
uwzgledniajgcg terminy ich rozpoczecia i zakonczenia oraz obowigzkowo przestrzegac
ogdlnych zasad wspétzycia spotecznego.

Prace remontowo-budowlane nalezy wykona¢ bez naruszania $cian konstrukcyjnych,
nosnych oraz Scianek przewodéw wentylacyjno-kominowych w budynku. Jakakolwiek
ingerencja w $ciany no$ne lub konstrukcyjne wymaga projektu budowlano-wykonawczego
sporzadzonego przez uprawnionego projektanta oraz uzyskania wilasciwych decyzji
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu m.st. Warszawy, Dzielnicy Bielany,
ul. Zeromskiego 29.

Pod oktadzing podlogowa w tazience nalezy wykonac szczelng izolacj¢ przeciwwodna, za$
w warstwie catej posadzki w lokalu zachowac izolacj¢ dzwigkochtonna.

Zalecane jest wykonanie podobnej hydroizolacji w kuchni oraz w pomieszczeniu WC.
Wszelkie prace remontowe instalacji wewnetrznych w lokalu powinny by¢ wykonywane
pod nadzorem 0s6b posiadajacych wiasciwe uprawnienia branzowe do wykonywania robot
w danym zakresie. Spos6b zabudowy pionéw gazowych, wodnych, kanalizacyjnych
i grzewczych, stanowigcych instalacje wspdlng, winien zapewnia¢ swobodny dostep do
infrastruktury, szczegélnie do urzadzen pomiarowych. Elementy zabudowy nalezy
zamontowa¢ w taki sposéb, aby mozliwy byt ich szybki demontaz w przypadku awarii. Po
zakonczeniu robdt pozostate cz¢sci instalacji w budynku muszg dziata¢ prawidiowo.
Optata za zrzut wody z jednego pionu instalacji centralnego ogrzewania i jego ponowne
napelnienie wynosi 155,00 zt netto plus podatek VAT wg. aktualnie obowigzujacej stawki.
Prace remontowe instalacji elektrycznej powinny by¢ prowadzone na warunkach
okreslonych w p. 5. Jesli zakres rob6t dotyczy zainstalowanych urzadzen pomiarowych
(licznikéw energii elektrycznej), prace powinny by¢ uzgadniane z dostawcg energii.
Wszelkie prace powinny by¢ realizowane poza godzinami ciszy nocnej (22.00 — 6.00),
a prace szczeg6lnie ucigzliwe wytacznie w dni robocze okoto potudnia i nie p6zniej niz do
godziny 17:00.

Remont powinien by¢ realizowany zgodnie ze sztukg budowlang, aktualng wiedza
techniczng 1 zasadami bezpieczenstwa oraz z uzyciem narzedzi stosowanych do
prowadzenia prac w budynkach mieszkalnych, tzn. nie powodujacych drgan i przekroczen
obowigzujacych norm hatasu. Wszedzie, gdzie jest to mozliwe, zalecane jest uzywanie
metod bezudarowych.

Wszelkie odpady poremontowe nalezy usung¢ we wilasnym zakresie, nie brudzac klatki
schodowej. Indywidualny kontener na gruz mozna zaméwi¢ w dowolnej firmie dziatajace;j
na rynku oczyszczania miasta. Usytuowanie kontenera nalezy uzgodni¢ z gospodarzem
budynku lub z administracjg Spoétdzielni. UWAGA — przestrzen wylozona kostka brukowa
przy narozniku budynku nr 14 przeznaczona jest na $mieci gabarytowe i obowigzuje tam
zakaz gromadzenia odpadéw poremontowych.

W przypadku zabrudzenia klatki schodowej, nalezy ja niezwtocznie uporzadkowaé we
wlasnym zakresie. Niezastosowanie si¢ do powyzszej zasady skutkowato bedzie
obcigzeniem wtlasciciela remontowanego lokalu kosztami sprzatania wg stawki




wynoszacej 300% aktualnie obowigzujacej minimalnej stawki godzinowej (w oparciu
o aktualnie obowigzujace rozporzadzenie Rady Ministrow ws. minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ oraz wysokosci minimalnej stawki godzinowej) oraz zgodnie ze
specyfikacjg zuzytych §rodkéw i materiatéw czyszczacych powiekszong o 30% oplaty
manipulacyjnej. Do powyzszych stawek zostanie doliczony podatek VAT w aktualnie
obowigzujacej wysokosci.

12. Na czas rob6t remontowych, aby unikng¢ zabrudzenia lub uszkodzenia dzwigu
osobowego, nalezy doktadnie i skutecznie zabezpieczy¢ kabing, ostaniajac jej podtoge oraz
sciany i drzwi folig oraz wielowarstwowa tekturg.

13. Wymiany stolarki okiennej mozna dokonaé tylko przy zachowaniu dotychczasowego
podziatu okien. Jedynym dopuszczalnym kolorem ram zewngetrznych jest biaty.

14. W przypadku wymiany drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego nalezy zachowac
odpowiedni kierunek ich otwierania. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie, drzwi do lokali w budynkach wielorodzinnych z waskimi
korytarzami powinny otwiera¢ si¢ do wewnatrz lokali.

15. Pojazdy dostawcze stuzace do transportu materiatéw budowlanych lub pojazdy osobowe
nalezace do ekip remontowych nalezy parkowa¢ poza terenem osiedla, wytacznie
w miejscach do tego wyznaczonych. Niedopuszczalne jest ich dtugotrwate, wykraczajace
poza czas niezbedny do roztadunku, parkowanie przed wejsciami do klatek schodowych,
na trawnikach czy pieszych ciggach komunikacyjnych.

Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia 7 marca 2025 roku.
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