PROTOKOL Z ZEBRANIE RADY NADZORCZE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,KIWERSKA”
W WARSZAWIE w dniu 20 wrzesnia 2024 r.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Rady Nadzorczej (RN), zgodnie z listg obecnosci, ktérg
stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania. Zgodnie zaplanowanym porzgdkiem obrad
(Zatgcznik Nr 2), posiedzenie RN ,SM Kiwerska” sktadato sig z trzech czesci. Whytgcznie w drugiej
czgsci posiedzenia uczestniczyli takze, bez prawa gtosu, cztonkowie Zarzadu Spétdzielni,
wczesniej powotani czasowo do Zarzadu uchwatami RN, w osobach:

9,

% PanTomasz Krysicki

R/

% Pan Tadeusz Kotodziejski

2. Na poczatku posiedzenia RN zatwierdzita proponowany porzagdek obrad, po uzupetnieniu o
dodatkowy punkt, poswiecony jakosci wody dostarczanej do mieszkan SM , Kiwerska”.

Obrady rozpoczeto dyskusjg na temat koniecznosci sfinalizowania projektu budowy wiat
Smietnikowych oraz zadaszenia dla rowerdw. Zdecydowano, ze powinny stangé przy czterech
budynkach Spétdzielni. Z uwagi na rdZne koncepcje cztonkow Rady co do wygladu i ich
szczegbtowej lokalizacji, decyzje te odtozono do czasu przeprowadzenia wizji lokalnej. Zwrocono
takze uwage na fakt, ze na rynku dostepne sg ,gotowe” wiaty, co moze umozliwi¢ ominiecie
kosztownego procesu ich projektowania i uprosci¢ uzyskanie stosownych zezwolen.

4. Przed zebraniem, wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, otrzymali drogg elektroniczng ,, Raport na
temat sytuacji SMK po wprowadzeniu nowego Zarzadu”, datowany 19.09.2024 r.. Dokument ten
prezentuje wykaz wykonanych i planowanych dziatan administracyjnych, realizowanych przez pana
Wojciecha Kaniewskiego oraz dziatarh porzgdkowo- organizacyjnych, realizowanych przez pana
Tomasza Krysickiego, ktéry przedstawit je cztonkom RN osobiscie, w drugiej czesci spotkania.

5. Doistotnych probleméw z ktérymi Zarzagd sie mierzyt, nalezaty:
-brak potwierdzenia ztozenia przez Spotdzielnie sprawozdania finansowego do KRS za lata 2022 i
2023,
-brak podejmowanych dziatan windykacyjnych w stosunku do zadtuzonych kontrahentdw,
- braki i zaniechania w prowadzeniu dokumentacji Spétdzielni,
- zaniedbania w remontach i naprawach biezacych,
- brak wykonania corocznego przegladu budowlanego za 2024 .,
- btedy w ksiegowaniu, czesciowy brak faktur sprzedazowych, dokumentow kosztowych,
- nie wykorzystywanie, z powodu braku wiedzy przez obecng ksiggows, zatrudniong od 09.2023 r.,
wiekszosci funkcji zakupionego dla Administracji Spétdzielni systemu informatycznego PROBIT.

6. Zgodnie z przekazanymi informacjami przez Pana T. Krysickiego, na chwile obecng udato sig
uporzadkowaé sprawy ksiggowania za styczen i luty 2023 r. W zwigzku z nieustajgcymi probtemami
2 systemem PROBIT oraz brakiem zgody tej firmy na oddelegowanie konsultanta do Warszawy na
szkolenie, RN podjeta uchwate o wydelegowaniu pana Tomasza Krysickiego do Wroctawia i firmy
PROBIT w celu rozpoznania wszystkich funkcji i mozliwosci uzytkowej tego systemu, ktory zostat
zakupiony w roku 2022 r., do prowadzenia ksiggowos$ci SM Kiwerska (Zatgcznik nr 3).
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7. Przystapiono zatem do gtosowania Uchwaty Nr 14/2024/RN Rady Nadzorczej SM” Kiwerska” z
siedzibg w Warszawie w sprawie wydelegowania pana T. Krysickiego do firmy Probit, w celu
przeszkolenia sig¢ z funkcji systemu ksiegowego ,,PROBIT”,

Gtosowanie:
L-ba uprawnionych | Gtosy za przyjgciem Gtosy przeciwko Gtosy wstrzymujgce
do gtosowana uchwaty uchwale sig
6 6 0 0

Wynik gtosowania:

glosami wszystkich cztonkéw RN Uchwate nr 14/2024/RN przyjeto.

Rozwazano takze zorganizowania wsparcia dla obecnej Ksiggowej w postaci konsultacji udzielanych
przez przedstawiciela firmy zewnetrznej, ktory pracuje w systemie PROBIT i ma dos$wiadczenia w

obstudze tego systemu. Zarzad zadeklarowat, ze oceni potrzebe takiego rozwigzania i przedstawi jg do
zatwierdzenia przez Rade w najblizszym czasie.

8. W kolejnym punkcie posiedzenia wydelegowano pana Dariusza Zardeckiego do rozméw z bytym
Prezesem Spétdzielni, panem Zbigniewem Wozniakiem w celu wyjasnienia czy byty Zarzad ztozyt
sprawozdanie finansowe za rok 2022 do KRS, a jesli nie — czy takie sprawozdanie zostanie ztozone po
skompletowaniu dokumentdw. Czas na finalizacje rozméw ustalono na 1 tydzien, po ktérym, jesli nie
przyniosg one pozytywnego rezultatu, Rada bedzie rekomendowaé Zarzadowi podjecie dziatan o
charakterze formalnym.

9. Nastepnie zabrat gtos pan Tadeusz Kotodziejski, ktéry przedstawit stan wykonanych prac przez firme
ASBUD. Zgodnie z umowa, firma ASBUD jest zobowigzana do dokoniczenia malowania sciany
pétnocnej budynku nr 12. Omawiano takze zgdania wtasciciela firmy pana P. Galusa dotyczgce
zwrotu przez Spétdzietnig 1l - ciej raty kaucji w wysokosci 25863,87 PLN a takze rozliczenia czesci ll -
giej, w wysokosci 38795,81 PLN. W opinii Zarzgdu, jesli Spoétdzielnia nie przedstawi rozliczenia ww. Il
-giej czesci kaucji, to w 2026 roku bedzie musiata zwrécic firmie ASBUD tgcznie 64659,68 PLN.

10. Powrdcono, takze do zalegto$ci w optatach 4 lokatoréw i przede wszystkim zadtuzenia firmy AMVIS
Sp. z 0.0. Zarzad po negocjacjach z zalegajaca firmg wypracowat ugode, ktorg przedstawit do
akceptacji Radzie. Ugoda zaktada:

a. roztozenie zalegtosci na 5 rat, ptatnych miesigcznie do konica lutego 2025r.,

b. zobowigzanie dtuznika do realizacji biezgcych optat w terminie,

c. wstrzymanie naliczania odsetek od istniejgcego zadtuzenia od dnia zawarcia ugody.

d. anulowanie ugody i wstgpienie Spétdzielni na droge sgdowag w celu odzyskania naleznosci w
przypadku ztamania ktoregokolwiek z punktéw a - c.

W zwigzku z powyzszym podjeto Uchwate Nr 15/2024/RN Rady Nadzorczej SM” Kiwerska” z
siedzibg w Warszawie (tekst Uchwaty stanowi Zatgcznik nr 4), w sprawie rekomendacji przyjecia
wynegocjowanych przez Zarzagdu warunkéw ugody co do rozliczenia dtugu firmy AMVIS Sp. z 0. 0. 2
tytutu uzytkowania lokalu SM Kiwerska.
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Gtosowanie:

L-ba uprawnionych Gtosy za przyjeciem Gtosy przeciwko Gtosy wstrzymujace
do gtosowana uchwaty uchwale sie

6 6 0 0

Wynik gtosowania;

gtosami wszystkich cztonkéw RN Uchwate nr 15/2024/RN przyjeto.

11. Na zakonczenie wspolnego posiedzenia Rady Nadzorczeji Zarzadu PanT. Krysicki przedstawit plany
dziatania dotyczgce altan $mietnikowych, wiat rowerowych, malowania furtek, wymiany bram
wjazdowych oraz zakupienia nowych koszy na $miecie i tawek. Ustalono wspdlnie koniecznosé
zorganizowania wizji lokalnej w terminie paZdziernikowym. Zarzad poinformowat réwniez o

przygotowywaniu Regulaminu Pracy RN SM ,Kiwerska” oraz Regulaminu Pracy Zarzadu SM
»Kiwerska”.

13. Z powodu podZnej pory ustalono, ze problem jakosci wody bedzie omawiany na kolejnym posiedzeniu
Rady.

Warszawa, dn. 5 pazdziernika, 2024 .

Sekretarz sporzadzajgcy protokét Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
f'//\.' X

Grazynia Hala
|

Zataczniki
Zatgcznik 1. Lista obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej na zwyczajnym posiedzeniu RN SM ,Kiwerska”
w Warszawie w dniu 19 wrzeénia, 2024 r.

Pz erenen
ma™._ Mikotaj Urbanowski

Zatgcznik 2. Planowany porzadek obrad podczas posiedzenia Rady Nadzorczej  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie w dniu 19 wrzesnia 2024 r.

Zatgcznik 3. Uchwata Nr 14/2024/RN Rady Nadzorczej SM” Kiwerska” z siedzibg w Warszawie W
sprawie wydelegowania Pana T. Krysickiego do firmy Probit, w celu przeszkolenia sie z
funkgji systemu ksiegowego ,,PROBIT”.

Zatgcznik 4. Uchwata Nr 15/2024/RN Rady Nadzorczej SM” Kiwerska” z siedzibg w Warszawie w

sprawie przyjecia ustalonych warunkéw ugody miedzy Spoétdzielnig Mieszkaniowg”
Kiwerska” a firmg AMVIS.
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Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Lista obecnosci n posiedzeniu
Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
w dniu 20 wrzesnia 2024 roku
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10.
11.

Rada Nadzorcza Spétdzieini Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Planowany porzadek obrad posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
w dniu 20 wrzesnia 2024 roku

I. Rozpoczecie zebrania (18:30)

Otwarcie obrad; odczytanie listy obecnosci; stwierdzenie kworum; powotanie komis;ji
skrutacyjne;j.

Odczytanie porzadku obrad; wnioski formalne ws. porzadku obrad; gtosowanie nad
przyjeciem porzadku obrad.

I1. Spotkanie z Zarzadem (19:00)

Informacja Zarzadu w sprawie sytuacji finansowej i porzadkowania dokumentacji
Spotdzielni, w tym informacja nt. dostepnosci danych niezbednych do sporzadzenia planu
gospodarczego.

Informacja Zarzadu w sprawie negocjacji firmg ASBUD oraz wykonania przez nig prac
remontowych.

Informacja Zarzadu w sprawie negocjacji finansowych z firma Amvis Sp. z 0.0 dot.
zalegtosci z tytutu najmu lokalu.

Informacja Zarzadu nt. realizacji planu gosp na biezacy rok, w tym w zakresie naprawy
tawek, malowania bram i furtek oraz projektu altan $mietnikowych.

Informacja Zarzadu w kwestii pozostatych spraw biezacych, w tym przegladow
budynkéw, walki z plagg szerszeni, wymiany naczynia ciSnieniowego w bloku 12,
zalewania pionow wentylacyjnych oraz probleméw z utrzymujaca sie diugotrwale zig
jakoscia wody po kazdorazowym jej zamknieciu, oraz innych kwestii ujetych w
sprawozdaniu z biezacej dziatalnosci Zarzadu przedtozonym Radzie w dniu 19.09.2024.

Dyskusja
Gtosowania w sprawie rekomendacji dla Zarzadu.

Czesc 111 - posiedzenie Rady Nadzorczej (21:00)
Dyskusja nad dalszymi dziataniami RN; ustalenie terminu kolejnego posiedzenia
Zamkniecie posiedzenia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
nr 14/2024/RN z dnia 20 wrzeSnia 2024 roku

w sprawie wydelegowania pana T. Krysickiego do firmy Probit, w celu
przeszkolenia sie z funkcji systemu ksiegowego ,PROBIT”

Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie (zwanej dalej
,Spoidzielnig”), dziatajac w oparciu o Statut Spotdzielni, postanawia:

§1

Wydelegowaé pana T. Krysickiego do siedziby firmy Probit we Wroclawiu w celu
przeszkolenia z funkgji systemu finansowo — ksiegowego ,,PROBIT” i pokry¢ koszty wyjazdu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata Rady Nadzorczej
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
nr 15/2024/RN z dnia 20 wrzesnia 2024 roku

w sprawie rekomendacji przyjecia wynegocjowanych przez Zarzadu
warunkow ugody co do rozliczenia dtugu firmy AMVIS Sp. z 0.0 z
tytutu uzytkowania lokalu SM Kiwerska

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie (zwanej dalej
,Spotdzielnig™), dziatajac w oparciu o Statut Spétdzielni, postanawia:

81

Rekomendowac Zarzadowi SM Kiwerska przyjecie ugody z firma AMVIS Sp. z 0. 0 na
warunkach wynegocjowanych przez Zarzad SM Kiwerska, ktdre obejmuja:

a. roztozenie zalegtosci na 5 rat, pfatnych miesiecznie do konca lutego 2025 r.,

b. zobowigzanie diuznika do realizacji biezacych optat w terminie,

c. wstrzymanie naliczania odsetek od zalegtosci do konca br

d. anulowanie ugody i wstgpienie Spotdzielni na droge sadowg w celu odzyskania naleznosci
w przypadku ztamania ktoregokolwiek z punktow a - c.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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