Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Sprawozdanie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej , KIWERSKA” w Warszawie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2023

Rada Nadzorcza SM Kiwerska w Warszawie dziata na podstawie Statutu Spotdzielni z roku 2018
oraz ustawy Prawo Spotdzielcze i jest organem sprawujgcym kontrole oraz nadzér nad dziatalnoscia
Spotdzielni. Obowigzkiem Rady jest ochrona tego, co wspdlnie budujemy od wielu lat i co sklada sie
na jakosC warunkow zamieszkania w naszej Spotdzielni. W szczegdlnosci sa to dbatoéé o stan
finansow Spotdzielni, o stan techniczny naszych.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku. W tym czasie
Rada Nadzorcza pracowata, do terminu ubiegtorocznego WZS, w nastepujacym sktadzie:
. Pan Tadeusz Falkowski - cztonek KR;
. Pan Tadeusz Kotodziejski - cztonek KR:
. Pan Tomasz Krysicki - przewodniczacy;
. Pan Zbigniew Pietrzyk - cztonek KR;
. Pan Dobiestaw Rzemieniewski - zastepca przewodniczaceqo;
. Pani Elzbieta Sommer-Szklarska - sekretarz;
. Pan Dariusz Zardecki - cztonek KR.
9.05.2023 Pani Elzbieta Sommer-Szklarska ztozyta rezygnacje z funkcji sekretarza, ktdra przyjeto
z uwagi na fakt, ze Pani Sommer zadeklarowata kontynuowanie funkcji do czasu zblizajacego sie juz
terminu WZS.

SNOYOT S QON =

Wybory uzupetniajgce do RN, przeprowadzone w trakcie WZS w dniu 22 czerwca 2023 roku,
pozwolity uzupetnic jej stan do petnego 9-osobowego sktadu. Do RN dotaczyli:
1. Pani Danuta Sehen;
2. Pan Kacper Ruda.

Na pierwszym posiedzeniu po Walnym Zgromadzeniu w dniu 28.06.2024, RN ukonstytuowata
Sie na Nowo i powotata:
a. Prezydium w skfadzie Pan Tomasz Krysicki - przewodniczacy, Pan Dobiestaw
Rzemieniewski - zastepca przewodniczacego;
b. Sekretarza - Pan Kacper Ruda:
C. Komisjg¢ Rewizyjng w sktadzie Pan Tadeusz Falkowski, Pan Zbigniew Pierzyk, Pan Dariusz
Zardecki.
W dniu 2.10.2023 Pan Dobiestaw Rzemieniewski ztozyt rezygnacje z mandatu cztonka RN ze
skutkiem na dzien 1.11.2023. Z powodu braku chetnych na objecie po nim funkcji zastepcy
przewodniczacego Rady, konca zesztego roku jej Prezydium byto jednoosobowe.

W roku 2023 RN spotkata sie na 13 posiedzeniach stacjonarnych. W czesci zamknietych
posiedzen obradowali sami cztonkowie Rady, a w czesciach otwartych brali udziat réwniez cztonkowie
Zarzadu oraz Administracji. Posiedzenia Rady byly protokdtowane.

Poza formalnymi posiedzeniami cztonkowie Rady odbywali takze spotkania i konsultacje
z Prezesem Zarzadu w istotnych kwestiach dotyczacych biezacego zarzgdu Spotdzielnia oraz
prowadzonych przez nig spraw.

Rada Nadzorcza realizujgc swoje zadania kierowata sie zasadg statutowego podziatu kompetencji
pomigdzy poszczegolnymi organami Spoétdzielni i zajmowata sie glownie zagadnieniami
przekraczajacymi mozliwosci i zwykte uprawnienia Zarzadu oraz Administracji Spotdzielni.

Kazdy istotny w ocenie Rady temat, zaleznie od jego specyfiki, konczyt sie przyjeciem wnioskow,
wydaniem zalecen, podjeciem stosownej uchwaty lub zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanemL
sprawy.
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Lista uchwat przyjetych przez RN w roku 2023:

nr uchwaty i data

nr 1/2023/RN

—

przedmiot uchwaty
w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej i liczby etatow

| rezultat
zrealizowana

roku z Panig Maria Kataur-Resiak — Gtowng Ksiegowg SM
| Kiwerska

| nr 14/2023/RN

z 08.08.2023

w sprawie wniosku Prezesa Zarzadu Spotdzielni z dnia 8 sierpnia
2023 roku o zaopiniowanie propozycji Zarzadu odnosnie

przyjecia Pani Katarzyny Brzezinskiej na stanowisko Gtownej
| Ksiegowej Spotdzielni.

| zrealizowana

' 2 31.01.2023 | pracownikow SM , Kiwerska” w Warszawie |
nr 2/2023/RN w sprawie zmiany wymiaru optat miesiecznych obowigzujgcych | uchylona
z 31.01.2023 cztonkdéw SM , Kiwerska” w Warszawie z tytutu kosztow biezacej | w catosci
eksploatacji lokali, kosztow remontow oraz zaliczek za dostawe
| mediow |
nr 3/2023/RN W sprawie zmiany wymiaru optat miesiecznych obowigzujgcych | zrealizowana
z 20.02.2023 cztonkow SM , Kiwerska” w Warszawie z tytutu kosztow biezacej | od 1.03. |
eksploatacji lokali, kosztow remontéw oraz zaliczek za dostaweg | 1.06 2024
| | mediow x i k
nr 4/2023/RN w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu cztonkow | zrealizowana
z 12.06.2023 Spotdzielni przyjecia sprawozdania finansowego SM ,Kiwerska” |
| | w Warszawie za rok 2022 |
nr 5/2023/RN w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu cztonkow | zrealizowana
z 12.06.2023 Spotdzielni celu, na ktory zostanie przeznaczona nadwyzka
| bilansowa (zysk netto) za rok 2022 -
nr 6/2023/RN w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu cztonkow | zrealizowana |
z 12.06.2023 Spotdzielni udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok
2022
nr 7/2023/RN W sprawie przyjecia propozycji RPG na rok 2023 oraz | zrealizowana
z 19.06.2023 przedtozenia jej do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu
| | cztonkow Spotdzielni w dniu 22 czerwca 2023 roku | )
nr 8/2023/RN w sprawie zobowigzania Zarzadu SM Kiwerska w Warszawie do | zrealizowana
z 19.06.2023 niezwtocznego zawiadomienia wykonawcy termomodernizaci
| budynkow Spétdzielni o wykryciu wady wykonawcze; |
nr 9/2023/RN W sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej z badania | zrealizowana
z 19.06.2023 | Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za rok 2022 J )
nr 10/2023/RN w sprawie powotania Prezydium Rady Nadzorcze] zrealizowana
| 2 28.06.2023 1 |
nr 11/2023/RN W sprawie powotania sekretarza Rady Nadzorcze] zrealizowana
z 28.06.2023 L _
nr 12/2023/RN W sprawie powotania komisji rewizyjnej przy Radzie Nadzorczej | zrealizowana
z 28.06.2023 | |
| nr 13/2023/RN w sprawie wniosku Prezesa Zarzadu Spotdzielni z dnia 1 sierpnia | zrealizowana
z 08.08.2023 2023 roku o zakonczenie wspotpracy z dniem 31 sierpnia 2023

' nr 15/2023/RN
' 7 08.08.2023

=

W sprawie wyznaczenia przez Rade Nadzorczg dwojga ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonkow Zarzadu.

zrealizowana

nr 16ﬁ023/RN

| 2 08.08.2023

w sprawie trybu wyboru nowych cztonkow Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie.

nr 17/2023/RN
z 12.09.2023

I zrealizowana

| Ksiggowych

nr 18/2023/RN

1 2 12.09.2023

W sprawie zawarcia przez Zarzadu umowy o Swiadczenie ustug

zrealizowana

w sprawie wyegzekwowania od Pani Marii Kattaur-Resiak danych

wytworzonych lub uzyskanych w wyniku umow zawartych ze
Spotdzielnig

| nie-
zrealizowana
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-

nr 19/2023/RN W sprawie propozycji PB ASBUD z dnia 22.08.2023 W trakcie
1 212.09.2023 | | realizacji |
nr 20/2023/RN w sprawie uporzgadkowania dokumentacji Spotdzielni nie-
Z 12.09.2023 | | zrealizowana
nr 21/2023/RN w sprawie odwotania Pana Tomasza Krysickiego z czasowego | zrealizowana
z 2.10.2023 | petnienia funkcji cztonka Zarzadu (w zwigzku z cofnieciem przez
niego zgody na czasowe oddelegowanie na funkcje cztonka |
| Zarzadu) il
nr 22/2023/RN w sprawie poddania Spotdzielni lustracji nie-
z 2.10.2023 _ | zrealizowana
nr 23/2023/RN W sprawie przyjecia rezygnacji Pani Danuty Sehen z czasowego | zrealizowana
z 28.11.2023 petnienia funkcji czlonka Zarzadu oraz odwotania jej z
| czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu |
AF24/2023/RN W sprawie powotania zastepcy przewodniczagcego Rady | niepodjeta
228112023 Nadzorczej | brak chetnych |

Najwazniejszymi sprawami, ktorymi zajmowata sie Rada Nadzorcza w omawianym okresie byty:

1. Ustalenie stawki optaty eksploatacyjnej od 1 czerwca 2023 na najnizszym, uzasadnionym
ekonomicznie, poziomie, tj. ustalenie jej wzrostu o zaledwie 10% (z 5,00 do 5,50 PLN)
Z jednoczesng obnizkg stawki FR o0 0,50 PLN w celu skompensowania skali podwyzki.

2. Opracowanie, uchwalenie i przedstawienie Rocznego Planu Gospodarczego na rok 2023 do
zatwierdzenia przez WZS.

3. Badanie Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za rok 2022 oraz wydanie swoich rekomendacii
dla WZS w formie uchwat.

4. Podjecie od II kw. 2023 dziatan interwencyjnych, a od III kw. ich intensyfikacja, w zwiazku z
przedtuzajgcym si¢ brakiem wdrozenia systemu informatycznego do zarzadzania spétdzielnia
firmy PROBIT oraz brakiem dostepu RN do wiarygodnych informacji ksiegowych na temat stanu
finansow Spotdzielni. Zaopiniowano pozytywnie zwolnienie éwczesnej Gt. Ksiegowej (p. Marii
Resiak) oraz wydano rekomendacje dla nowej kandydatki - Pani Katarzyny Brzezinskiej.

>. Poczatkowo (do maja) monitorowanie, a nastepie kategoryczne zobowigzanie Zarzadu (w formie
osobnej uchwaty nr 8 z 19.06), do podjecia jakichkolwiek realnych dziatarh wobec firmy Asbud
(realizator termomodernizacji) w zwigzku z wykryta wada wykonawcza w postaci zastosowania
farby elewacyjnej niezgodnej z projektem budowalnym. Efektem tego byta wizja lokalna (w lipcu
ub. r.) z obecnoscig cztonkéw RN zakoriczona sporzadzeniem protokotu oraz podjecie pisemnych
negocjacji z wykonawcg w celu ustalenia zakresu i terminarza prac reklamacyjnych. Sprawa byta
w toku wg stanu na koniec okresu sprawozdawczego.

6. Wyznaczenie dwojga ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonkéw Zarzadu na
czas nieobecnosci Prezesa Zarzadu.

/. Rozpoczgcie procedury wyboru nowych cztonkéw Zarzadu. Pierwszy etap, przeprowadzony w
okresie sierpien-wrzesien 2023, zakonczyt sie brakiem wytonienia kandydata na cztonka Zarzadu.

Okres sprawozdania z dziatalnosci RN powinien pokrywaé sie z okresem obrachunkowym
Spotdzielni, dlatego dziatania RN podejmowane w roku biezacym (tj. 2024) formalnie nie S3
przedmiotem niniejszego sprawozdania. Jednakze niektdére z tegorocznych dziatan Rady moga mied
bezposredni wptyw na decyzje podejmowane przez dzisiejsze Walne Zgromadzenie. Nalezg do niech
nastgpujace uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie:

1. nr 3/2024/RN z dnia 28 maja 2024 roku w sprawie przyjecia rezygnacji Cztonkéw Zarzadu
z petnionych funkcji ze skutkiem na dzien 30 czerwca:

2. nr 4/2024/RN z dnia 28 maja 2024 roku w sprawie powotania z dniem 1 czerwca 2024 roku TL(
nowego Cztonka Zarzadu;
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3. nr 5/2024/RN z dnia 28 maja 2024 roku w sprawie przyjecia propozycji RPG na rok 2024 oraz
przediozenia jej do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu czionkow Spotdzielni w dniu
14 czerwca 2024 roku;

4. nr 6/2024/RN z dnia 5 czerwca 2023 roku w sprawie zarekomendowania Walnemu Zgromadzeniu
cztonkow Spotdzielni nieudzielenia absolutorium czionkom Zarzadu za rok 2023 wraz
z uzasadnieniem. Rada w tym gtosowaniu wzieta udziat w 6-osobowym skfadzie. Za
nieudzieleniem absolutorium gtosowato piecioro cztonkow Rady, przeciwko nieudzieleniu
absolutorium nie zagtosowat nikt, jedna osoba sie wstrzymata. Uchwata zostata przyjeta
zdecydowang wiekszosciag gtosow.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni (w tym bilans oraz RZiS) za rok 2023 nie zostaty
przedstawione do wglagdu RN do dnia dzisiejszego (tj. 14.06.2024). Sitg rzeczy Komisja Rewizyjna
przy RN nie miata mozliwosci przygotowania swojego sprawozdania oraz wydania rekomendaciji
Radzie. W zwigzku z tym Rada Nadzorcza nie mogta podjac uchwat rekomendujacych WZS decyzji w
zakresie:

- zatwierdzenia SF za 2023 (projekt uchwaty nr 1/2024 WZ2S);

- przeznaczenia nadwyzki bilansowej (projekt uchwaty nr 4/2034 WZS).

Natomiast swojg uchwatg nr 6/2024/RN z 5.06.2024 Rada rekomenduje WZS nieudzielenie
absolutorium Cztonkom Zarzadu, tj. gtosowanie ,przeciw” podczas gtosowania uchwaty nr 2/2024
WZS.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej w omawianym okresie sprawowali swoje funkcje catkowicie
spotecznie, takze podczas oddelegowania dwojga z nich do petnienia funkcji cztonkdw Zarzadu.
Niniejszym sktadam podziekowania za ich cenny udziat w Radzie. Zdecydowana wiekszos¢ cztonkow
wtozyta ogromny wktad pracy oraz wykazywata sie aktywnoscia i zaangazowaniem.

W sposob szczegolny pragne bardzo podziekowaé Panu Tadeuszowi Kotodziejskiemu za jego
wyjgtkowe zaangazowanie w sprawe niemal wymuszenia na Zarzadzie podjecia skutecznych dziatan
reklamacyjnych wobec firmy ASBUD.

Bardzo serdecznie dziekuje takze Pani Elzbiecie Sommer-Szklarskiej za jej ogromny wkiad we
wszelkie dziatania Rady oraz nieocenione wsparcie w czasie faktycznego braku sekretarza RN.

Szczegolnie dziekuje tez Pani Danucie Sehen, ktdéra z koniecznosci, przez znacznie dtuzszy czas
niz wstepnie planowano, wsparta podstawowe funkcje Zarzadu i zagwarantowata nam ptynna
dziatalnosc finansowo-bankowa Spotdzielni.

W imieniu Rady Nadzorczej sktadam podziekowanie takze wszystkim pracownikom Spoétdzielni,
tgcznie z ustepujgcymi wkrotce Cztonkami Zarzadu.

W tym roku nie wygasa mandat zadnego z cztonkow, zatem RN zachowuje swdj minimalny sktad
wymagany przez Statut. Jednakze, z uwagi na ziozenie mandatow przez dwoch cztonkow RN, w
dzisiejszych wyborach uzupetniajgcych wskazane jest zgtoszenie co najmniej dwojga kandydatow, aby
Rada mogta pracowac w nastepnych latach w petnym 9-osobowym sktadzie. Apeluje o zgtaszanie
przemyslanych propozycji kandydatur. Szczegdlnie oczekiwane sa w Radzie osoby z wyksztatceniem
politechnicznym (np. budownictwo) lub ekonomicznym.

Warszawa, 14 czerwca 2024 roku Tomasz Krysicki

Przewodniczgcy Radly Nadzorczej
SM Kiwerska w Warszawie

Sprawozdanie sktada sie z 4 parafowanych stron i sporzadzono je w 4 egzemplarzach:

1 egz. dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej SM Kiwerska

1 egz. dla Sekretarza Rady Nadzorczej SM Kiwerska

1 egz. dla Sekretarza Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni w dniu 14 czerwca 2024 roku
1 egz. ad acta SM Kiwerska
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