Protokét z posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie,
ktore odbyto sie w dniu 23 maja 2024 r.

W posiedzeniu udziat wzieli:
1. Tomasz Krysicki - Przewodniczacy RN;
2. Tadeusz Kotodziejski;
3. Zbigniew Pietrzyk;
4. Elzbieta Sommer-Szklarska;
5. Dariusz Zardecki.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz Krysicki przedstawiajgc
porzadek obrad, ktéry zostat jednogtos$nie przyjety przez zgromadzonych.
Jego najwazniejsze punkty brzmiaty:

1. Informacja cztonkdbw RN w sprawie przeprowadzonych konsultacji prawnych
dotyczgacych termomodernizacji oraz powotania nowych Cztonkéw Zarzadu.

2. Dyskusja w sprawie propozycji firmy ASBUD (zgodnie z pismem z dnia 21 maja 2024 r.)
dotyczacej zakresu i formy usuniecia usterek zgtoszonych w ramach przegladu
gwarancyjnego wraz z zajeciem przez Rade Nadzorczg stanowiska.

3. Gtosowanie w sprawie wyboru kandydata na nowego Cztonka Zarzadu.

4. Dyskusja w sprawie tresci projektow uchwat Rady Nadzorczej dotyczgcych
rekomendacji Rady dla WZCS w sprawie:

a. przyjecia lub odrzucenia Sprawozdania Finansowego za rok 2023;
b. udzielenie lub nieudzielenie Zarzgdowi absolutorium za rok 2023;
c. celu, na ktéry powinna zostac¢ przeznaczona ewentualna nadwyzka bilansowa za rok
2023.
Petny porzadek obrad przyjety przez Rade stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad 1.

Pan Tomasz Krysicki zreferowat, przeprowadzone w ostatnich dniach przez niego oraz dwoje
innych cztonkéw Rady, konsultacje z trzema kancelariami prawnymi dotyczgce ewentualnego
reprezentowania Spotdzielni wobec firmy ASBUD w sprawie termomodernizacji oraz
w sprawie zasad powotania nowych Cztonkéw Zarzadu, a takze analizy sytuacji prawne;j
Spotdzielni zwigzanej z rezygnacjg z petnionych funkcji z dniem 30 czerwca 2024 r. dwdch
obecnych Cztonkéw Zarzadu (p. Zbigniew Wozniak - z funkcji Prezesa Zarzadu, a p. Zdzistaw
Jaszczuk - z funkcji Cztonka Zarzadu).

Omowiono takze dotychczasowg wspoétprace z Panig mec. Joanng Senkowskg. Ustalono, ze
Rada zapozna sie ponownie z warunkami umowy zawartej z nig przez Zarzad, w tym
z zasadami wynagradzania oraz trybem ewentualnego rozwigzania umowy.

W dyskusji wzieli udziat wszyscy obecni cztonkowie RN.

Nie podjeto decyzji, z ktérg kancelariag prawng zostanie podjeta wspotpraca, szczegdlnie z
zakresie termomodernizacji.
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Ad 2.

Odczytano pismo z dnia 21 maja 2024 r. otrzymane przez Zarzad z firmy ASBUD dotyczace
zakresu i sposobu usuniecia usterek zgtoszonych w trakcie przegladu gwarancyjnego, ktéry
odbyt sie w lipcu 2023 r. W pismie tym, firma ASBUD zobowigzuje sie do rozpoczecia prac na
poczatku czerwca br. w trzech budynkach mieszkalnych Spétdzielni, przedstawia zakres prac
gwarancyjnych (naprawa usterek prac malarskich balustrad, powtoki elewacyjnej na
balkonach wskazanych przez mieszkaricéw, usterek rur spustowych w budynkach nr 12 i 16).
Firma ASBUD zobowigzuje sie rowniez do oczyszczenia elewacji budynkéw 12, 14 i 16 za
pomocg urzadzen niskocisnieniowych zamiast proponowanego wczesniej oczyszczenia
i przemalowania scian poétnocnych (tj. od ul. Podlesnej).

Cztonkowie RN, po ozywionej dyskusji, nie wyrazili zgody na zakres prac zaproponowany
w dniu 21 maja br. przez firme ASBUD. Zdecydowano sie na wystosowanie pisma do Zarzadu
w sprawie firmy ASBUD, w ktérym oczekiwany zakres prac naprawczych ma by¢ poszerzony.
Projekt pisma ma opracowac Pan Dariusz Zardecki i przesta¢ do zaopiniowania pozostatym
cztonkom Rady.

Ad 3.
Komisja Konkursowa do spraw wyboru nowych cztonkéw Zarzadu na swoim posiedzeniu
w dniu 23 maja br. zarekomendowata Radzie Nadzorczej trzy kandydatury na nowych
Cztonkéw Zarzadu:

1. Pana Wojciecha Kaniewskiego;

2. Pana Romana Kaweckiego;

3. Pana Mariusza Gaja.
Na wstepie cztonkowie Rady Nadzorczej bardzo obszernie omoéwili wspdlng wizje
organizowania w przysztosci pracy administracji i zarzadzania Spétdzielnig, w szczegdlnosci
po zmianach w sktadzie Zarzadu. Nastepnie przeanalizowano, pod katem tej wizji, kazdg
zarekomendowang kandydature. Dyskutowano réwniez o mozliwosci oddelegowania z grona
Rady co najmniej jednego jej cztonka do czasowego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu w celu
zapewnienia ciggtosci pracy administracji Spétdzielni oraz dodatkowego wsparcia Gtéwnej
Ksiegowej w ukoriczeniu wdrozenia systemu PROBIT oraz w skutecznym sporzadzenia
ostatecznego sprawozdania finansowego za roku ubiegty (2023).
W kolejnym kroku cztonkowie RN przystgpili do gtosowania nad zarekomendowanymi
kandydatami, ktdére - zgodnie z przyjetym regulaminem konkursu - odbyto sie w trybie
tajnym. W gtosowaniu brali udziat wszyscy cztonkowie RN obecni na posiedzeniu. Po
podliczeniu oddanych gtoséw w obecnosci cztonkéw Rady, Przewodniczacy stwierdzit, ze
jednogtosnie wybrano Pana Wojciecha Kaniewskiego na nowego cztonka Zarzagdu SM
»Kiwerska” w Warszawie. Pozostali kandydaci nie uzyskali wymaganej liczby gtoséw.
Rada uzasadnia swéj wybor faktem, ze Pan Wojciech Kaniewski jest licencjonowanym
zarzadcg nieruchomosci z uprawnieniami lustracyjnymi Krajowej Rady Spoétdzielczej. Jest
specjalista w zakresie administrowania budynkami mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi oraz
planowaniem, utrzymaniem i pielegnacjg terenéw zielonych (posiada tytut technika
ogrodnictwa). Pan Kaniewski ma wieloletnie doswiadczenie w pracy w spétdzielniach
mieszkaniowych, jako kierownik dziatu eksploatacji nieruchomosci oraz specjalista ds.
administracyjno-technicznych.
Nastepnie Rada zobowigzata Przewodniczgcego do przygotowania na kolejne posiedzenie
projektéow dwdch uchwat, ktére zostang poddane pod gtosowanie:



- Ws. przyjecia rezygnacji dotychczasowych Cztonkéw Zarzadu z dniem 30 czerwca 2024 oraz
rozwigzania umowy z Panem prezesem Zbigniewem Wozniakiem za porozumieniem stron;

- ws. powotania Pana Wojciecha Kaniewskiego na Cztonka Zarzadu ds. administracyjno-
technicznych, ustalenia jego wynagrodzenia oraz zawarcia umowy.

Ad 4.

Przewodniczacy poinformowat Rade, ze z formalnego punktu widzenia przed terminem
Walnego Zgromadzenia powinny zosta¢ podjete przez Rade uchwaty o zarekomendowaniu
WZCS:

- decyzji o przyjeciu lub odrzuceniu Sprawozdania Finansowego Spétdzielni z rok 2023;

- celu, na ktéry ma by¢ przeznaczona ewentualna nadwyzka bilansowa;

- decyzji o udzieleniu lub nieudzieleniu absolutorium Cztonkom Zarzadu za rok 2023.
Jednakze, z powodu nieprzedstawienia do chwili obecnej przez Zarzad, Sprawozdania
Finansowego Spotdzielni za rok 2023 Rada nie moze podjgé dwdch pierwszych uchwat.
Dodatkowo Komisja Rewizyjna powotana przy Radzie Nadzorczej, z uwagi na brak
Sprawozdania Finansowego, nie mogta do tej pory przygotowaé i przedstawi¢ Radzie
swojego sprawozdania. Komisja Rewizyjna zdecydowata, ze przedstawi wytacznie informacije
dla cztonkéw Rady ws. braku Sprawozdania Finansowego Spétdzielni za rok 2023. Tym
samym gtosowanie kolejnej uchwaty w sprawie przyjecia przez Rade sprawozdania Komisji
Rewizyjnej stato sie bezprzedmiotowe.

Postanowiono przygotowac osobng informacje dla WZCS w sprawie okolicznoéci i przyczyn
braku podjecia przez Rade uchwat rekomendacyjnych oraz wypracowaé wspélne stanowisko
Rady w sprawie absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej zaplanowano na 28 maja 2024 r.
Na tym wyczerpano porzadek obrad i Przewodniczacy ogtosit zakoriczenie posiedzenia.

Protokot sktada sie 3 parafowanych stron i sporzadzono go w 3 jednobrzmiagcych
egzemplarzach po jednym dla sekretarza RN (archiwum RN), przewodniczacego RN oraz ad
acta Spétdzielni.

Sporzadzita: Elzbieta Sommer-Szklarska
Data: 27.maja 2024 r.
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Data: 3 czerwca 2024 r.

Zataczniki:
1. Lista obecnosci.
2. Przyjety porzadek obrad.
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Lista obecnosci cztonkow Rady Nadzorczej
na zwyczajnym posiedzeniu RN SM Kiwerska w Warszawie
w dniu: 23 maja 2024 roku

KLAUZULA: Poufne

DOSTEP:

Dokument zawiera dane osobowe.

Udostepniany jest do wgladu przez Rade Nadzorczg SM Kiwerska
wylacznie w uzasadnionych przypadkach.
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Porzadek obrad przyjety podczas posiedzenia
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie
w dniu 23 maja 2024 roku

Otwarcie obrad; odczytanie listy obecnosci; stwierdzenie quorum; powotanie komisji
skrutacyjnej.

Odczytanie porzadku obrad; wnioski formalne ws. porzadku obrad; gtosowanie nad
przyjeciem porzgdku obrad.

Informacja cztonkdw RN ws. przeprowadzonych konsultacji prawnych dotyczacych
termomodernizacji oraz powotfania nowych cztonkdw zarzadu.

Dyskusja ws. propozycji firmy ASBUD z dnia 21.02.2024 dotyczacej zakresu i formy
usuniecia usterek zgtoszonych w ramach przegladu gwarancyjnego wraz z zajeciem
przez Rade stanowiska w tej kwestii.

Dyskusja ws. wyboru nowego Cztonka Zarzadu =z grona kandydatéw
zarekomendowanych przez Komisje Konkursowg w dniu 23.05.2024 wraz wyborem
kandydata w gtosowaniu tajnym.

Dyskusja ws. tresci projektow uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych rekomendacji dla
WZCS w sprawie:

a. przyjecia lub odrzucenia Sprawozdania Finansowego za rok 2023;

b. celu, na ktéry powinna zosta¢ przeznaczona ewentualna nadwyzka bilansowa
(zysk netto) za rok 2023;

C.  udzielenia lub nieudzielania absolutorium Cztonkom Zarzadu za rok 2023.
Pozostate sprawy biezgce.
Zamkniecie posiedzenia.

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej
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