Protokot

z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie,

ktore odbyto sie w dniu 22 czerwca 2023 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni ,Kiwerska” zostato zwotane na dzien 22 czerwca
2023 r. na godz. 18.00 z nastepujacym porzadkiem obrad.

Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania.
Wybér prezydium zebrania.
Wybor komisji skrutacyjne;.
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Przedstawienie przez Gtéwnga Ksiegowa bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za 2022
rok.
5. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM , Kiwerska” za 2022 rok oraz omdwienie
rozliczenia Rocznego Planu Gospodarczego za 2022 rok.
6. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM , Kiwerska” za 2022 rok.
7. Podjecie uchwat:
a) o zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu SM , Kiwerska” za 2022 rok
oraz o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za 2022 rok;
b) o udzieleniu absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni za 2022 rok;
c) o zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2022
rok.
8. Podjecie uchwaty o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej SM , Kiwerska” za 2022 rok.
9. Wybory uzupetniajace cztonkdw Rady Nadzorcze;.
10. Informacje Rady Nadzorczej na temat Rocznego Planu Gospodarczego na 2023 rok.
11. Dyskusja.
12. Podjecie uchwaty o zatwierdzeniu Rocznego Planu Gospodarczego na 2023 rok.
13. Informacja Rady Nadzorczej na temat stanu elewaciji.
14. Zamkniecie zebrania.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu. Zgromadzenie odbyto sie w budynku Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. J. Lelewela
przy ul. Kiwerskiej 3 w Warszawie. Lista obecnosci wraz z petnomocnictwami stanowi
zatacznik nr 2.

Ad 1, 2, 3. Obrady otworzyt Prezes Zarzadu Pan Zbigniew Wozniak, witajgc wszystkich
obecnych oraz stwierdzajac, ze Zgromadzenie zostato zwotane prawidtowo i jest wtadne
podejmowac wigzace uchwaty. Na Przewodniczacego Zgromadzenia wybrano Pana
Dobiestawa Rzemieniewskiego. Na Sekretarza Zgromadzenia wybrano Panig Elzbiete
Sommer-Szklarska. Przy stole prezydialnym zasiadali rowniez: Radca Prawny Pani Joanna
Senkowska i Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz Krysicki. Udziat w zebraniu wzieta
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Gtéwna Ksiegowa Spétdzielni Pani Maria Kattaur-Resiak i Administrator Pan Dariusz
Stefanski.

Ad 4. Przewodniczacy Zgromadzenia oddat gtos Gtdwnej Ksiggowej Spétdzielni Pani Marii
Kaftaur-Resiak, ktéra od 1 stycznia 2023 r. zastgpita Panig Katarzyne Orzechowska.
Oméwiono stan finanséw SM ,Kiwerska”, oceniajac je jako dobre. Wypracowano zysk
z dziatalnosci mieszkaniowej w wysokosci 76.152,74 zt oraz z tytutu najméw 140.817,07 zt.
Bilans oraz rachunek zyskéw i strat za 2022 r. stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.
Cztonkowie Spétdzielni zadawali pytania dot. czynszdw, optat za co. i cw.— wzrost w 2023 r.
0 70% w poréwnaniu z 2022 rokiem. Zadano pytanie, dlaczego nadwyzki z czynszow nie s3
zwracane mieszkaicom. Prezes Pan Zbigniew Wozniak argumentowat to potrzeba
utrzymania rezerwy finansowej w wypadku duzych podwyzek (np. z Veolii), niezaleznych do

spotdzielni.

Ad 5. Gfos zabrat Prezes Zarzadu Pan Zbigniew Wozniak. Omowit dziatania Zarzadu
w 2022 r. oraz wykonanie Rocznego Planu Gospodarczego za 2022 r. Przedstawiono
strukture zatrudnienia w SM ,Kiwerska”, scharakteryzowano przedsigwzigcia jakie

zrealizowano w 2022 r., podano wyniki finansowe (petna tres¢ dokumentu — zatacznik nr 4).

Ad 6. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz Krysicki przedstawit sprawozdanie
z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za 2022 rok. Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym
kontrole i nadzér nad dziatalnoscia spotdzielni. Podjeto szereg decyzji i uchwat majacych
wptyw na jako$¢ zycia mieszkancow Spotdzielni ,Kiwerska”. Przewodniczacy RN Tomasz
Krysicki przedstawit zebranym wyniki prac Komisji Rewizyjnej z najwazniejszymi whnioskami

i zaleceniami (petna tresé dokumentu — zatacznik nr 5).

AD 7. Podjecie uchwat. W punkcie tym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan

Dobiestaw Rzemieniewski poddat pod gtosowania nastepujace uchwaty.

Uchwata nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SM ,Kiwerska”
z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2022.

Wyniki gtosowania:

Obecne na sali byty 22 osoby uprawnione do gtosowania.

Za przyjeciem — 19 glosow,



Przeciwko — 0 gtoséw,
Wstrzymaty sie — 3 osoby.

Uchwata przeszta wiekszoscig gtoséw (petny tekst Uchwaty nr 1/2023 — zatacznik nr 6).

Uchwata nr 2/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzagdowi SM ,,Kiwerska”. Obecne
byty na sali 22 osoby uprawnione do gtosowania.

Za przyjeciem — 18 gtosow,

Przeciwko — 0 gtoséw,

Wstrzymaty sie — 4 gtosy.

Uchwata przeszta wiekszoscig gtosow (petny tekst Uchwaty nr 2/2023 - zatgcznik nr 7).

Uchwata nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej.

Obecne na sali byty 22 osoby uprawnione do gtosowania.

Za przyjeciem — 21 gtosow,

Przeciwko — 0 gtoséw,

Wstrzymujacy sie — 1 gfos.

Uchwata przeszta wigkszoscia gtosdw (petny tekst Uchwaty nr 3/2023 - zatgcznik nr 8).

Ad 8. Nadwyzki finansowe w naszej spotdzielni zawsze byty dzielone na fundusz remontowy
i Srodki biezgce. W tym roku sytuacja jest wyjatkowa, nie wiadomo jakie podwyzki niezalezne
od spotdzielni czekajg mieszkaricow. Rada Nadzorcza i Zarzad rekomendowaty cztonkom
spotdzielni aby nadwyzke bilansowq za 2022 rok, w wysokosci 216.969,81 zt, przeznaczyé na
powiekszenie srodkéw obrotowych spétdzielni.

Przystapiono do gfosowania nad Uchwatg nr 4/2023 w sprawie nadwyzki bilansowej za 2022
rok. Obecne na Sali byty 22 osoby uprawnione do gtosowania.

Za przyjeciem - 21 gtosow,

Przeciwko — 0 gtosow

Wstrzymujacy sie — 1 glos.

Uchwata przeszta wiekszoscig gtosow (petny tekst Uchwaty nr 4/2023 — zatacznik nr 9).

Ad 9. Wybory tajne, uzupetniajgce do Rady Nadzorczej. Zgtoszono trzech kandydatéw na
dwa miejsca.

1. Danuta Sehen,

2. Grazyna Halama,

3. Kacper Ruda.

Komisja skrutacyjna przystapita do zliczania gtoséw. Do Rady Nadzorczej weszli

- Pani Danuta Sehen — 14 gtosow;

- Pan Kacper Ruda — 18 gtosow.

Pani Grazyna Halama uzyskata zbyt matg licze gtoséw.



Ad 10,11. Gtos zabrat Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Dobiestaw
Rzemieniewski, informujac zebranych o Rocznym Planie Gospodarczym na 2023 rok.
Stwierdzit, ze trudno jest w pofowie br. ustala¢ planu na 2023 r. Rada Nadzorcza na
nastepnym Walnym Zgromadzeniu, jeszcze w tym roku (listopad/grudzien) przedstawi
szeroko zakrojony plan na 2024 rok.

Gtos zabrat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz Krysicki, wyjasniajac zebranym
roznice miedzy kosztami z funduszu remontowego a finansami biezacymi spotdzielni.

W chwili obecnej spétdzielnia ma w banku Credit Agricole na koncie biezacym 475.474,17
zt - fundusz remontowy. W dyskusji gtos zabrat Prezes Pan Zbigniew Wozniak, proponujac
zatozenie monitoringu na naszym terenie (koszt ok. 50 tys.), argumentujac to
bezpieczeristwem i kradziezami mienia. Wiele gtosow na sali byto przeciwnych ww.
propozycji (G. Halama, E. Birkowska, M. Krystowska). Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan
Tomasz Krysicki stwierdzit, ze wg statutu spoétdzielni to Walne Zgromadzenie ma decydujacy
gtos w sprawie RPG. Proponuje wystuchaé propozycji cztonkéw Walnego Zgromadzenia
i zrobi¢ analize okreslonych wydatkéw. W RPG na 2023 r., zaproponowanym przez Rade
Nadzorcza, sa wydatki z funduszu remontowego na: sptate rat diwigéw osobowych w trzech
budynkach naszej spotdzielni oraz projekt przebudowy wiat $mietnikowych. Reszta
propozycji, zostanie umieszczona w RPG na 2024 r., opracowanym przez Rade Nadzorcza
i przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu pod koniec 2023 roku.

AD 12. Przystgpiono do gtosowania nad Uchwata nr 5/2023 w sprawie zatwierdzenia
Rocznego Planu Gospodarczego na 2023 r. Obecne na sali byty 22 osoby uprawnione do
gtosowania.

Za przyjeciem — 17 gtosow,

Przeciwko — 0 gtosow,

Wstrzymato sie — 5 gtosow.

Uchwata przeszta wiekszoscia gtoséw (petny tekst Uchwaty nr 5/2023 — zafacznik nr 10).

Po podjeciu uchwaty dyskusja byta kontynuowana. Uczestniczki Walnego Zgromadzenia
(E. Birikowska i M. Krystowska) poruszyty sprawe rozliczenia gazu, czy powinno sig rozliczac
gaz od m2 czy liczby mieszkancéow w danym lokalu. Nastepnie gtos zabrata Pani Grazyna
Halama, w sprawach: monitoringu — jest przeciwna; taki kwietnej - najlepszy miejscem jest
dziatka od strony ul. Kiwerskiej, pomiedzy budynkami nr 12 i 14 (ale ta dziatka nalezy do
miasta); zasadnosci uzywania nawozéw na trawie, szczegdlnie pomiedzy budynkami nr 12
i 14; cieptej wody - jaka jest temperatura dostarczanej wody przez Veolie i czy mozna
wynegocjowaé jej obnizenie. Pan A. Malinowski - wrdcit do tematu kwietnej taki.
Uczestnicy Walnego Zgromadzenia nie podjeli decyzji w tej sprawie. Pan Tomasz Krysicki
podjat temat odnawialnych zrédet energii — zatozenia na budynkach naszej spétdzielni baterii
fotowoltaicznych. Omowit tez, propozycje Veolii na zainstalowanie systemu BES Hubgrade.
Zwrdcit uwage, ze na terenie Warszawy spotdzielnie mieszkaniowe roznie opiniujg ww.
system. Inne tematy w dyskusji (E. Sommer, D. Zardecki, E. Binkowska, G. Halama,



M. Krystowska, K. Ruda) to: remont holi i klatek schodowych; podnosniki dla
niepetnosprawnych (temat wracajacy od wielu lat na Walnych Zgromadzeniach); zarosnigte
przejécia od ul. Podlesnej (za ogrodzeniem spoétdzielni) — kto za to odpowiada; remont
ogrodzenia i ew. wymiana furtek; modernizacja zraszaczy; sitowania plenerowa.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Dobiestaw Rzemieniewski poinformowat, ze
komisja wytoniona przez Rade Nadzorczg opracowata propozycje do RPG na najblizsze lata
(zatgcznik nr 11).

Radca Prawny Spotdzielni Pani Joanna Senkowska, wyjasnita kwestie przeksztatcenia dziatek
na obrzezach naszego terenu (ok. 1500 m2) we witasnos¢. Poinformowata, ze Sejm
przegtosowat ustawe i projekt trafit do Senatu. Proponowane zapisy sa korzystne dla
spétdzielni mieszkaniowych.

AD 13. W tym punkcie zebrania gtos zabrat Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz
Krysicki. Poinformowat zebranych o sytuacji z firmg ASBUD, ktéra w latach 2017 — 2018
wykonata remont elewacji budynkéw nr 12, 14 i 16. Na $cianach zewngtrznych pojawity sig
dosé¢ szybko zabrudzenia, zacieki oraz porosty. Okazato sie, ze firma ASBUD zastosowata
farbe elewacyjng innego typu niz ustalono w kontrakcie. Zamiast farby krzemianowej —
oddychajacej, zastosowano farbe akrylowa. Farba krzemianowa jest trwale odporna na
grzyby, algi i porosty oraz doskonale paroprzepuszczalna, w czasie opadow ma zdolnos¢
samooczyszczania. Zapewnia wieloletnig trwatos¢. Natomiast farba akrylowa nie ma
zdolnoéci samooczyszczania, nie jest odporna na grzyby i porosty. Inwestor zastosowat
farbe akrylowa bez uzgodnien z projektantem. Wdrozono postgpowanie wyjasniajace.

Ad 14. Porzadek obrad zostat wyczerpany. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zamknat

obrady.
PrzewodRiczacy Zebrania Sekretarz
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Zataczniki:

. Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia;

. Lista obecnosci wraz z petnomocnictwami;

. Bilans oraz rachunek zyskéw i strat za 2022 r,;

. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM “Kiwerska” za 2022 r.;
. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM , Kiwerska” za 2022 r.;
. Uchwata nr 1/2023 r.;

. Uchwata nr 2/2023 r,;

. Uchwata nr 3/2023 r.;

. Uchwata nr 4/2023 r.;

10. Uchwata nr 5/2023r.;

11. Protokét z posiedzenia Komisji ds. RPG.
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