Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie

Protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie
w dniu 27 wrzesnia 2022 roku

W posiedzeniu udziat wzieli nastepujacy Cztonkowie Rady Nadzorczej:
Tadeusz Falkowski

Tadeusz Kotodziejski

Tomasz Krysicki — Przewodniczacy RN

Zbigniew Pietrzyk

Dobiestaw Rzemieniewski — Zastepca przewodniczacego RN
Elzbieta Sommer-Szklarska — Sekretarz RN

Dariusz Zardecki
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oraz zaproszeni goscie:

1, Zbigniew Wozniak — Prezes Zarzadu SM Kiwerska
2. Zdzistaw Jaszczuk — Cztonek Zarzadu SM Kiwerska
3k Dariusz Stefanski — Administrator

Po powitaniu zebranych, gtos zabrat Przewodniczacy RN Pan Tomasz Krysicki, ogtaszajac nastepujacy porzadek

obrad:

1, Prezentacja przez Zarzad biezacej sytuacji finansowej spotdzielni.

2; Remont kanalizacji w budynkach nr 12, 14, 16.

3. Zaopiniowanie przez Rade Nadzorczg, ztozonej przez Prezesa Zarzadu, propozycji zawarcia umowy najmu
powierzchni z firmg Allegro na ulokowanie paczkomatéw na terenie SM Kiwerska w Warszawie.

4. Sprawy biezace.

Ad 1.
Prezes Zbigniew Wozniak przedstawit cztonkom RN biezacq sytuacje finansowa spotdzielni.
Srodki pieniezne wedtug stanu na dzien posiedzenia wynosity:

= PKO BP - rachunek biezacy: 110 904,08 PLN;

= PKO BP - rachunek pomocniczy: 22 918,85 LN;

»  Credit Agricole — rachunek biezacy: 366 638,36 PLN;

* w lokatach: 68 122,83 PLN (w tym kaucja ASBUD — 28 557,62 PLN).
Co miesigc przekazywana jest kwota 10 642,78 PLN z rachunku biezacego w PKO BP na rachunek w banku
Credit Agricole z tytutu wptat na fundusz remontowy dokonywanych przez mieszkancow.
Obecnie spotdzielnia posiada jedno zobowigzanie dtugoterminowe. Co miesigc kwota 6 789,00 (jako
3 x 2 263,00) przelewana jest firmie Schindler z tytutu rat za wymiane dzwigédw osobowych.
Biezace zalegloéci czynszowe mieszkancow wynoszg ok. 24 tysiecy, kolejne ok. 32 tysigce to zalegtosci
z pozytkdw — w sumie ok. 56 tysiecy ztotych.
Jako pilny zostat wskazany przez Pana Prezesa nadchodzacy wydatek na remont kanalizacji w kwocie ok. 20
tysiecy ztotych, ktéry ma by¢ pokryty z funduszu remontowego.

W drugiej kolejnosci Pan Zbigniew Wozniak, omowit sytuacje firm wynajmujacych lokale uzytkowe od
spotdzielni. Zaproponowat, aby na razie nie podwyzszaC czynszu wynajmujgcym. Spodziewany jest znaczny
wzrost kosztow energii elektrycznej, wody i c.0. — to automatycznie podwyzszy koszty najemcom. W wigkszosci
wszyscy najemcy regularnie ptacg za wynajem.

Sytuacja finansowa spétdzielni obecnie jest stabilna i dobra. W ostatnich miesigcach wptynety do spétdzielni
pisma, ktdre informujg o zmianie cen c.0., wody oraz energii elektrycznej. Z tego powodu nalezy sig liczy¢
z podwyzkami czynszow w najblizszych miesigcach.

Nastepnie rozpoczeta sie dyskusja, w ktorej gtos zabierali wszyscy cztonkowie RN. Zostat, miedzy innymi,
poruszony problem mozliwosci pokrycia niektdrych zobowigzan finansowych spétdzielni z biezacych przychodéw

z pozytkdw. Corocznie, Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni
przeznaczenie catego wypracowanego zysku z pozytkéw na powiekszenie funduszu remontowego. Padto pytanie
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie

czy, w obliczu spodziewanego w nastepnych latach kryzysu gospodarczego, cze$¢ wypracowanego zysku nie
nalezy przeznaczy¢ na biezgce zobowigzania za c.o., energie elektryczng i wode. Prezes Zbigniew Wozniak ma
sie w tej sprawie skonsultowac z radczynig prawng spotdzielni Panig Senkowska.

Ad 2,

Po 35 latach uzytkowania, zrobiono doktadny przeglad techniczny kanalizacji w budynkach nr 12, 14, 16.
Wynajeta w tym celu specjalistyczna firma przeprowadzita monitoring pionéw kanalizacyjnych, pionéw
deszczowych oraz poziomdw biegnacych pod podtogami piwnic.

Stwierdzono ogdlny dobry stan techniczny w przewazajacej wiekszosci piondw, ale réwniez wykryto szereg
uszkodzen rurociggdw kanalizacyjnych w postaci peknie¢ zeliwnych rur znajdujgcych sie pod posadzka piwnic —
najprawdopodobniej z powodu wadliwego utozenia rurociggéw w trakcie budowy budynkéw w II potowie lat 80-
tych ubiegtego wieku, ktdére nie uwzgledniato przysztego procesu naturalnego osiadania ich w gruncie. Ponadto
wykryto popekane kolana rur kanalizacyjnych w kilku pionach kuchennych i fazienkowych. Dodatkowo
zlokalizowano w kilku miejscach kanalizacji zablokowane elementy stalowe (fragmenty pretdw zbrojeniowych),
ktdre przyczyniajg sie do trwatego osadzania zanieczyszczen i zmniejszenia droznosci danego pionu.
Dotychczasowe prace kosztowaty spétdzielnie 36 tysiecy ztotych brutto. Dalsze dziatania naprawcze wyceniono
na kolejne ok. 20 tysiecy zt netto.

Na wniosek Zarzadu Cztonkowie RN gtosowali nad Uchwatg nr 1 dotyczaca sposobu sfinansowania dalszych prac
zwigzanych z naprawg instalacji kanalizacyjnej. Tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Przebieg gtosowania Cztonkdw Rady Nadzorczej nad Uchwatg nr 1:

liczba oséb liczba gtoséw liczba gtosow liczba gtosdw wynik
uprawnionych ZA PRZECIW WSZTRZYMU- gltosowania
do gtosowania JACYCH SIE
7 7 0 0 przyjeto Uchwate nr 1
jednogtosnie
Ad 3.

Prezes Zarzadu, Pan Zbigniew Wozniak, przedstawit cztonkom RN projekt umowy z firmg Allegro Sp. z 0.0. na
zainstalowanie automatéw paczkowych w trzech lokalizacjach na terenie nalezagcym do Spétdzielni. Temat ten
wzbudzit wiele kontrowersji wsrdd wiekszosci cztonkdw Rady. Projekt umowy poddano ozywionej dyskusji.
Najwiekszy sprzeciw wyrazano wobec dwdch zaproponowanych lokalizacji od strony ul. Kiwerskiej. Gtos zabrali
wszyscy cztonkowie RN. Ostatecznie postanowiono sformutowac i podda¢ pod gtosowanie dwie uchwaty
dotyczace zaopiniowania poszczegdlnych lokalizacji zaproponowanych przez Prezesa Zarzadu.

Na wniosek Zarzadu Cztonkowie RN gtosowali nad Uchwatg nr 2 dotyczaca ulokowania automatéw paczkowych
od strony ulicy Kiwerskiej. Tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Przebieg gtosowania Cztonkéw Rady Nadzorczej nad Uchwatg nr 2:

liczba osdb liczba gtosow liczba gtosow liczba gtosow wynik
uprawnionych ZA PRZECIW WSZTRZYMU- gtosowania
do gtosowania JACYCH SIE
7 5 2 0 przyjeto Uchwate nr 2

Na wniosek Zarzadu Cztonkowie RN gtosowali nad Uchwatg nr 3 dotyczaca ulokowania automatu paczkowego
od strony ulicy Podlesnej. Tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Przebieg gtosowania Cztonkéw Rady Nadzorczej nad Uchwatg nr 3:

liczba osob liczba gtosow liczba gtosdw liczba gtosow wynik
uprawnionych ZA PRZECIW WSZTRZYMU- glosowania
do gtosowania JACYCH SIE
7 6 1 0 przyjeto Uchwate nr 3
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Ad 4.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie

Sprawy biezace:

1.

Prezes Zbigniew Wozniak poinformowat zebranych o sytuacji z firma ASBUD, ktdra w latach 2017 — 2018
wykonata remont elewacji budynkéw nr 12, 14 i 16. Na écianach zewngtrznych pojawity sig dos¢ szybko
zabrudzenia, zacieki oraz porosty. Okazato sig, ze firma ASBUD zastosowata farbe elewacyjng innego typu
niz ustalono w kontrakcie. Faktycznie uzyta farba nie ma zdolnosci samooczyszczania w czasie opadoéw
atmosferycznych. Wdrozono postepowanie wyjasniajace. Spdtdzielnia nadal posiada pobrang od firmy
ASBUD kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci ok. 28 tysiecy ztotych.

Prezes Zbigniew Wozniak, poinformowat cztonkdw RN o rezygnacji Pani Katarzyny Orzechowskiej ze
stanowiska Giéwnej Ksiegowej od poczatku stycznia 2023 roku. Wg relacji Pana Prezesa, pomimo
odejécia z koncem biezacego roku, Pani Orzechowska zobowigzata sie dokonac rozliczenia catego roku
oraz sporzadzi¢ wymagane prawem dokumenty rachunkowe za rok 2022 do kofica marca roku 2023.
Podjeto temat firmy sprzatajacej i zajmujacej sie terenami zielonymi naszej spétdzielni. W dyskusji udziat
wzieli wszyscy cztonkowie RN oraz Zarzadu. Ze wzgledu na ztozonos¢ omawianego problemu w pewnym
momencie postanowiono przetozy¢ dyskusje na nastgpne spotkanie.

Po wyjsciu zaproszonych gosci, Przewodniczacy RN Pan Tomasz Krysicki zaproponowat, aby na nastgpne
posiedzenie Rady kazdy z jej cztonkdw przygotowat swoja liste 10 spraw, ktdre sa, zdaniem cztonka, najbardziej
istotne do zrealizowania w okresie biezacej kadencji Rady Nadzorczej. Z tych propozycji miataby powstac jedna
wspdlna lista najwazniejszych spraw do zrealizowania w nadchodzacej przysztosci.

Z powodu dtugiego, parogodzinnego posiedzenia, inne tematy zostaty przetozone na nastgpne zebranie RN,
wstepnie zaplanowane na potowe pazdziernika br.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Niniejszy protokdt sktada sie z 3 (trzech) ponumerowanych stron oraz 3 (trzech) zatgcznikéw i zostat
sporzadzony w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach.

Zataczniki:

1. Uchwata RN nr 1 z dnia 27.09.2022
2% Uchwata RN nr 2 z dnia 27.09.2022
3. Uchwata RN nr 3 z dnia 27.09.2022

Sporzadzita: p. Elzbieta Sommer-Szklarska — Sekretarz Rady Nadzorczej

%ﬂl e ‘&%@a

data i podpis

Zatwierdzit: p. Tomasz Krysicki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

~ Ll 2

data i podpis

Otrzymuja:

1.
2.
3.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej
Administracja SM Kiwerska (a/a)
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie

Uchwata nr 1
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

w sprawie zwiekszenia kwoty przeznaczonej na naprawe kanalizacji
w budynkach nr 12, 14 oraz 16

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajgc w oparciu
0 postanowienia § 32 oraz § 35 ust. 1 pkt 3 oraz pkt 9 lit. f Statutu SM Kiwerska
w Warszawie w odpowiedzi na wniosek zgtoszony ustnie w trakcie posiedzenia Rady w dniu
27 wrzeénia 2022 roku przez Prezesa Zarzadu Pana Zbigniewa Wozniaka o zwiekszenie kwoty
przeznaczonej na remont kanalizacji w budynkach nr 12, 14 i 16 w stosunku do kwoty
zaplanowanej na ten cel w Rocznym Planie Gospodarczym o 20 000,00 PLN (stownie:
dwadziescia tysiecy ztotych polskich) pochodzace z funduszu remontowego, ktory to wniosek
zostat uzasadniony wykrytymi we wrzesniu br., podczas kompleksowego przegladu instalacji
odprowadzajgcej Scieki, uszkodzeniami rur kanalizacyjnych wymagajgcymi pilnej naprawy, co
powoduje poszerzenie pierwotnie zaplanowanego zakresu prac remontowych, postanawia
pozytywnie zaopiniowac przedmiotowy wniosek.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
. " ’
Elzbieta Sommer-Szklarska Tomasz Kyéicki
/
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata nr 2
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

w sprawie propozycji lokalizacji automatu paczkowego firmy Allegro Sp. z o.0.
od strony ul. Kiwerskiej

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajgc w oparciu
0 postanowienia § 32 oraz § 35 ust. 1 pkt 9 lit. b Statutu SM Kiwerska w Warszawie
w odpowiedzi na wniosek zgtoszony ustnie w trakcie posiedzenia Rady w dniu 27 wrzesnia
2022 roku przez Prezesa Zarzadu Pana Zbigniewa Wozniaka o zaopiniowanie propozycji
dwoch lokalizacji na terenie Spoétdzielni z przeznaczeniem ich pod najem powierzchni pod
automat paczkowy firmy Allegro Sp. z 0.0. zgodnie z przedstawionym projektem umowy oraz
graficzng wizualizacja, tj.:

* |okalizacja nr 1 — wzdtuz ogrodzenia od strony ul. Kiwerskiej, po jego zewnetrznej
stronie, na zachdd od bramy wjazdowej pod budynek nr 16, w jej bezposrednim
sgsiedztwie, w miejscu obecnego trawnika;

» |okalizacja nr 2 — od strony ul. Kiwerskiej, po zachodniej stronie furtki wejsciowej do
lokalu ustugowego znajdujgcego sie w budynku nr 14, wymagajgca cofniecia
fragmentu ogrodzenia wraz z furtka w gtab posesji w kierunku budynku wraz
z zajeciem fragmentu trawnika;

postanawia negatywnie zaopiniowac przedmiotowy wniosek.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
me— oz Q J

Elzbieta Sommer-Szklarska Tomasz Kry /’ckl
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

Uchwata nr 3
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

w sprawie propozycji lokalizacji automatu paczkowego firmy Allegro Sp. z o.o.
od strony ul. Podlesnej

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” w Warszawie dziatajgc w oparciu
0 postanowienia § 32 oraz § 35 ust. 1 pkt 9 lit. b Statutu SM Kiwerska w Warszawie
w odpowiedzi na wniosek zgtoszony ustnie w trakcie posiedzenia Rady w dniu 27 wrzesdnia
2022 roku przez Prezesa Zarzadu Pana Zbigniewa Wozniaka o zaopiniowanie propozycji
lokalizacji na terenie Spdtdzielni z przeznaczeniem jej pod najem powierzchni pod automat
paczkowy firmy Allegro Sp. z 0.0. zgodnie z przedstawionym projektem umowy oraz graficzng
wizualizacjg, tj.:

= |okalizacja nr 3 — przed wejéciem do pawilonu od strony ul. Podlesnej, prostopadle do
jezdni, wzdtuz ogrodzenia sasiedniej dziatki, z zajeciem fragmentu trawnika;

postanawia pozytywnie zaopiniowac przedmiotowy wniosek.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
%W«EP Lo /g iliaiin &Zﬁ V?

Elzbieta Sommer-Szklarska Tomasz Kry /S(Ckl

Strona |1z1



