za 2021 rok

SPRAWOZDANIE
Komisji Rewizyjnej przy Radzie Nadzorczej S.M. ,,Kiwerska” z oceny bilansu Spoldzielni

1.) Komisja Rewizyjna w skladzie:

p. Danuta Sehen - przewodniczaca

p. Grazyna Halama - czlonek
p. Tadeusz Falkowski - czlonek

dokonata oceny gospodarnosci Zarzadu SM KIWERSKA w roku obrachunkowym 2021.

Oceny dokonano w oparciu o przedstawiony przez prowadzaca ksiggowos¢ p. Katarzyne Orzechowska,

firma GO ACCOUNTANTS, Bilans Spotdzielni za rok 2021.

Poréwnanie do roku 2020 wykonane zostalo w oparciu o sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za 2020r.

2.) Zrédla dochodu.
Spotdzielnia czerpie dochody:

a) zczynszOw mieszkancow,

b) znajmu powierzchni uzytkowanych (pozytki) przez:

Lecznica Weterynaryjna Anima (pawilon), ptatnosci wg umowy z dn. 30.06.2014r.

A

Firma ORANGE (fragment dachu na budynku nr 12 pod urzadzenia firmy), ptatnosci wg umowy z dn. 02.12.2002r.

Firma AMWIS Sp. Z.0.0. od 01/11/2020r umowa z dnia 30/10/2020r.

3.) Rachunek Zyskow i Strat Spéldzielni za 2021 r. wraz z odniesieniem do roku 2020

Ad. Al

Przychody netto ze sprzedazy w okresie sprawozdawczym wyniosty 1 036 171 zt
(w zaokragleniu do petnych zlotych) i sa wyzsze o 74 091 zt od przychodoéw wykazanych w sprawozdaniu K.R.

za rok 2020,
w tym:
2021 2020
Od mieszkancow 816 027 767 267 Wyzsze 0 48 760
Z pozytkow: 223 101 194 813 Wyzsze o 28 288
Lecznica-ANIMA 56 636 52524
Sklepik Anima 5252
Orange 71294 71294
Amvis 71807 11948
Qubic Games 0 19 695 Rozwigzanie umowy najmu
Z parkingdw i piwnic 13250+360=13610 12 585 Wyzsze o 1025
Razem 1036171 962 080 Wyzsze 0 74 091
Ad. BII Zuzycie materiatow i energii
2021 2020
308 108 274 830 Wyzsze o0 33 278
w tym:
Materiaty (biurowe, dla 6 536 10 650 Nizszeo 4 114
konserwatoréw)
Zimna woda 57930 61012 Nizsze o 3 082
Energia elektryczna 19 248 18 029 Wyzsze o 1219
Gaz 16 062 9 686 Wyzsze o 6 376
Coiccew 208 332 176 545 Wyzsze 0 31 787




Ad B III Ustugi obce

2021 2020
254 436 281 752 Nizsze 0 27 316
w tym:
Wywdz nieczystosci 78 537 61 600 Wyzsze o 16 937
Konserwacje, w tym: 48964 86 770 Nizsze 0 37 806
COiCCW 18 000 13200 Wyzsze o 4 800
Windy 8162 15 541 Nizsze o 7 379
Domofony 8 340 16 172 Nizsze o 7 832
Instalacje elektryczne 5349 Nie wydzielono Wyzsze o 5349
Pozostate, bez instalacji 9112 8424 Wyzsze o 688
elektrycznych
Ustugi pocztowe 689 598 Wyzsze o 91
i bankowe
Pozostale ustugi obce, 126 245 114 011 Wyzsze o 12 234
w tym:
Telekomunikacja 1432 1703 Nizsze o 271
Ustugi prawne 16 280 12 722 Wyzsze o 3 558
Ustugi informatyczne 7186 9570 Nizsze 0 2 384
UDT 1950+237=2187 1950 Wyzsze o 237
Uslugi transportowe 3631 4221 Nizsze o 890
Ustugi ksiegowe 42 000 42 000 b.zm.
Porzadkowanie terenu 43 600 43 600 b.zm.
Pozostale ustugi 4372 28 027 Nizsze o0 23 655
Wycinki drzew (Plan Gosp.) 7 744 0 Wyzsze o 7 744
Ad. BIV Podatki i oplaty
2021 2020
104 676 92 786 Wyzsze o 11 890
w tym:
Dzierzawa wieczysta 21.273 16 762 Wyzsza 04 511
VAT nie podlegajacy 69 673 61143 Wyzszy o 8 530
odliczeniu
Podatek od 13 731 13 200 Wyzsze o 531
nieruchomosci
Ad. BV Wynagrodzenia
2021 2020
120 264 117 316 Wyzsze o 2 949
w tym:
osobowe 33 600 33 600 b.zm.
bezosobowe 86 665 83 716 Wyzsze o 2 949
| w tym Zarzad 54 403 ]
Ad. BVII Pozostale koszty
2021 2020
127 820 127914 Nizsze o 94

w tym:




%/4

Odpis na fund. 127 713 127 713 b.Z.
remontowy

wyposazenie 0 1007 Nizsze o 1 007
pozostale 107 1697 Nizsze o 1590

Ad. D Pozostale przychody operacyjne (m.in. odsetki od zalegtosci)

Ad. L Zysk netto

4.) Porownanie Bilansu za rok 2021 w stosunku do roku 2020

AKTYWA

Ad. BII Naleznosci

2021 2020
1802 3761 Nizsze o 1 959
2021 2020

207 463 33 811 Wyzsze 0 173 652

2021 2020
37 636 40640 Nizsza o 3 004
w tym od:
Mieszkancy 24 037 33170 Nizsze 0 8 210
Pozostali odbiorcy 13 598 7492 Wyzsze 0 6 106
Ad. III 1c Srodki pienigzne
2021 2020
490 508 632131 Nizsze o 141 623
w tym:
Rachunki biezace 422389 564 444 Nizsze o 142 055
Lokaty 68 118 67 687 Wyzsze 0 431
PASYWA
Ad. AVIII Zysk netto do podziatu
2021 2020
207 463 33 811 Wyzsze 0 173 652

Ad. BIII 1 Zobowiazania.

Zobowigzania wobec ASBUD (ocieplenie budynkéw) w poszczegdlnych latach:

2019 2018
285 949 451 641
2020 2021
221 287 77973




Splata kwot za ocieplenie budynkow zostata zakoniczona. Do zwrotu pozostata kaucja 7-letnia czyli 28 557 PLN

Spétdzielnia rozpoczeta splate zobowiazan wobec firmy Schindler z tytutu wymiany wind.

2021 Kolejne lata
54302 352 966
5.)Podsumowanie.

5.1 Poziom zadluzenia mieszkancéw na koniec 2021 roku wyniost 24 937 zt, co stanowi okolto 2,73 %
przychodéw netto w okresie sprawozdawczym.

5.2 Komisja Rewizyjna stwierdza, ze w 2021 r. nastapil wzrost przychoddw netto ze sprzedazy z pozytkow
0 28 tys. Z konicem roku 2020 Zarzad doprowadzit do znalezienia Najemcy powierzchni biurowej w
bud. 14.

5.3 Postepuje zwiekszanie oplat za co i cw, za gaz i energi¢ elektryczng co bedzie skutkowaé w przysztosci
wzrostem optat za lokale.

5.4 Zmiana sposobu rozliczania wywozu $mieci wprowadzona przez wladze miasta, poskutkowata
wzrostem kosztow usuwania nieczystosci.

5.5 Spéldzielnia przystapita do sukcesywnej wymiany wind w budynkach. Jako pierwsza wymieniona
zostata winda w budynku nr 16. W zwiazku z tym rozpoczgto finansowanie tych prac, w kolejnych
latach 2022 — 2024 bedzie nastgpowac sukcesywnie splata zadtuzenia wobec Wykonawcy prac czyli
firmy Schindler. Windy objete sa umowa serwisowa przez firm¢ Schindler na okres 5 lat.

5.6 Spoéldzielnia zakonczyta sptate zadluzenie wobec ASBUD — wykonawcy ocieplenia. Przetrzymywana
jest jedynie 7-letnia kaucja (zgodnie z Umowa) do roku ....................

5.7 Sytuacja finansowa Spoldzielni jest dobra, osiagniety zostal zysk w wysokosci 207 463 PLN w tym na
GZM (Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi) 66 410 PLN oraz z pozytkow 141 061 PLN. Komisja
Rewizyjna sugeruje przeznaczenie sumy 141 061 PLN na zwigkszenie Funduszu Remontowego za$
sumy 66 410 PLN na poczet optat w kolejnym roku rozrachunkowym.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony i podpisany przez czlonkow Komisji.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” wnioskuje o przyjecie i
zatwierdzenie sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31.12.2021r. oraz wnosi o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu za 2021 rok.

Podpisy Komisji:
Tadeusz wski
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Zaltaczniki:

Bilans 2021r.

Rachunek Zyskow i Strat 2021r.

Dodatkowe informacje i objasnienia do Bilansu

CIT 2021r do Urzgdu Skarbowego

Kopia - kalkulacja pdop 2021/12/31

Kopia zestawienia wynikoéw finansowych za lata 2016 do 2021
Zestawienie sald i obrotow (syntetyczne)

Zestawienie sald i obrotow (szczegotowe)
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