Zatacznik Nr 5

Rada Nadzorcza Warszawa, 31 marca 2021 roku
Spotdzielni Mieszkaniowe;j

»Kiwerska”

Sprawozdanie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowe;j , Kiwerska” z dziatalnosci w okresie
od czerwca 2019 r., do 31 grudnia 2020,

W okresie sprawozdawczym (po wyborach uzupetniajgcych w dniu 5 Czerwca 2019 r.) sktad Rady
Nadzorczej byt nastepujacy:

- Roman Kawecki — Przewodniczacy;

- Elzbieta Sommer-Szklarska — V-ce przewodniczaca;
- Krystyna Bilska — Sekretarz;

- Grazyna Halama — Cztonek;

- Danuta Seher - Cztonek;

- Krzysztof Smietanka — Cztonek;

- Dariusz Zardecki — Cztonek;

- Tadeusz Kotodziejski — Cztonek;

- Tadeusz Falkowski — Cztonek.

Rada Nadzorcza wytonita ze swojego grona Komisje Rewizyjng w skfadzie:
- Danuta Sehen;

- Tadeusz Kotodziejski;

- Krzysztof Smietanka.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza spotykata sie dziesie¢ razy. Wszystkie posiedzenia byty
protokotowane a protokoty sg dostepne na stronie internetowej Spétdzielni. Przez caty 2020r., w
okresie pandemicznym kiedy zebrania nie mogty odbywac sie bezposrednio, cztonkowie Rady
Nadzorczej kontaktowali sig droga elektroniczng. Analizowano oferty, konsultowano z Zarzagdem
propozycje inwestycyjne i administracyjne, byty podejmowane uchwaty.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie nastepujacymi sprawami:
- Opracowanie Rocznego Planu Gospodarczego na 2020 I

- Opracowanie Rocznego Planu Gospodarczego na 2021 r.,

- sprawy przeksztatcen wtasnosciowych Spoétdzielni;
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- wymiana dzwigéw osobowych w budynkach Kiwerska 12, 14, 16;
- remont pokry¢ dachowych na budynkach 12, 14, 16;

- wymiana wodomierzy;

- organizacja Walnego Zgromadzeni w okresie pandemii .

Zarzad, Rada Nadzorcza i Radca Prawny omawiali i analizowali wyjatkowa sytuacje pandemiczng oraz
mozliwo$¢ zorganizowania Walnego Zgromadzenia . Dziatalnoé¢ Spotdzielni w tym okresie byta
ograniczona brakiem konkretnych przepiséw ustawodawczych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad i Rada Nadzorcza podjety kroki zbierania i analizowania ofert
dot. wymiany wind w trzech budynkach naszej spotdzielni. Cztery firmy ztozyty oferty z réznym
zakresem prac i kosztéw. Przygotowano specjalng informacje dla mieszkaricéw, dotyczacg wymiany
wind.

W dniu 8 czerwca 2020 r., Rada Nadzorcza przyjeta bilans przedstawiony przez Zarzad i Gtéwng
Ksiggowgq za 2019 rok. Gtosowanie odbyto sig droga elektroniczng. Rada Nadzorcza przeznaczyta zysk
za 2019 r. w kwocie 169.669,98 zt. w sposéb nastepujacy:

- kwote 150.236,55 zt. przeznaczono na zwigkszenie funduszu remontowego;
- kwote 19.760,43 zt. przeznaczono na rozliczenie z wynikiem roku 2020.

Sprawozdanie finansowe za 2019 r., zostato przebadane przez Komisje Rewizyjng. Po
przeanalizowaniu zyskéw i strat za 2019 r. Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidtowosci w
zarzadzaniu majgtkiem Spoétdzielni.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej sa nastepujgce:
- W Sadzie Wieczystoksiggowym ztozony jest wniosek o scalenie dwdch ksigg wieczystych w celu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego catej scalonej dziatki, w prawo wtasnoéci gruntéw;

- poziom zadtuzenia mieszkaficéw na koniec 2019 r. wyniost 46.465 zt., co stanowi ok. 4,6%
przychoddw netto;

- W 2019 r., nastapit wzrost z pozytkéw o 14 tys. zt — wynajecie piwnicy pod pawilonem Kiwerska 18;
- nastgpuje znaczne zmniejszenie materiatéw i energii przez mieszkafcow;
- brak spraw sgdowych i zmiana Kancelarii obnizyta koszty o 30 tys. zt.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM Kiwerska, wnioskuj o przyjecie i zatwierdzenie sprawozdania
finansowego na dzieri 31.12.2019 r., oraz wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom
Zarzadu za 2019 r.

W dniu 19 marca 2021 r., Rada Nadzorcza przyjeta bilans przedstawiony przez Zarzad i Gtéwna
Ksiegowa za 2020 r. Gtosowanie odbyto sie drogg elektroniczna. Sprawozdanie finansowe zostato

przebadane przez Komisje Rewizyjng. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w zarzadzaniu majgtkiem
Spétdzielni.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej sq nastepujace:

- poziom zadtuzenia mieszkafncéw na koniec 2020 r., wynidst 33 147 zt. co stanowi ok 3,34% /7
przychoddéw netto; E




- W 2020 r. nastapit spadek przychoddw netto ze sprzedazy z pozytkéw o 52 tys. zt. (brak chetnych na
wynajem powierzchni biurowej w budynku nr 14 i piwnicy pod pawilonem Kiwerska 18). Od
listopada 2020 r., wynajeto pow. biurowa w budynku nr 14, firmie AMWIS;

- nastapito znaczne zwigkszenie opfat za c.o. i c.w. ze wzgledu na podwyzszenie przez dostawce
kosztow mocy zaméwionej i mocy przesytowej;

- nastapit wzrost cen ustug wind o 11 tys. zt;

- wzrosty ustugi wywozu nieczystosci o 37 ty$. zt (od kwietnia 2021 r. opfata za wywdz $mieci bedzie
zwigzana z zuzyciem wody przez dany lokal);

- brak spraw sagdowych oraz zmiana Kancelarii utrzymata koszty obstugi prawnej na poziomie 2019 r.

- wzrost kosztéw remontéw wind, sugeruje potrzebg wymiany wind we wszystkich budynkach naszej
Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM ,, Kiwerska”, wnioskuje o przyjecie i zatwierdzenie
sprawozdania finansowego na dzier 31.12.2020 r. oraz wnioskuje o udzielenie absolutorium
wszystkim cztonkom Zarzgdu za 2020 r.

W czerwcu 2020 r., uptyneta kadencja w Radzie Nadzorczej Pani Krystyny Bilskiej i Pana Romana
Kaweckiego. Pani Bilska moze by¢ ponownie wybrana natomiast Pan Kawecki sprawowat swoj
mandat przez dwie kadencje i zgodnie ze Statutem Spotdzielni nie moze kandydowa¢ ponownie.
Jednak, ze wzgledu na okres pandemii i brak przepisow prawnych, kadencje wszystkich cztonkéw
Rady Nadzorczej zostaty przedtuzone. W dniu 27 marca 2021 r. Pan Krzysztof Smietanka zrezygnowat
z uczestnictwa w Radzie Nadzorczej.

Dzigkuje wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej (swoje funkcje sprawowali spofecznie) za ich udziat w
pracach w okresie sprawozdawczym.

W imieniu Rady Nadzorczej sktadam podziekowania Zarzadowi Spétdzielni i Administracji. Zwracam
si¢ do Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM Kiwerska o zatwierdzenie sprawozdania Gtéwnej
Ksiggowej za lata 2019/2020 oraz podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia zysku za lata
2019/2020 w sposdb zarekomendowany przez Rade Nadzorcza.

Przewodniczacy Rady yladzorczej
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