Zarzad 1 Rada Nadzorcza SM ,,Kiwerska” Warszawa, dnia 20.04.2021
W miejscu

dotyczy: Walnego Zebrania Czlonkéw Spoldzielni za 2019 oraz 2020 w formie pisemnego
glosowania nad uchwatami w trybie indywidualnego zbierania podpisow.

Wyrazam sprzeciw w sprawie poddawania pod glosowanie Uchwaly Nr 7/2021 Wymiana wind
(Zalgcznik Nr 17) oraz Uchwaly Nr 9/2021 Podniesienie do 200.000 z} sumy zobowigzan
zacigganych przez Zarzad bez zgody WZSM (Zalacznik Nr 19) przedstawionych przez Zarzad
SM ,,Kiwerska” w pi$mie z dnia 30 marca 2021 roku.

Uzasadnienie
1. Wymiana wind
Uchwata Nr 7 dotyczaca wymiany wind nie znajduje uzasadnienia w przedstawionym Resursie

urzadzenia dzwigowego, ktéry od 2018 roku stanowi wylgczng podstawe decyzji o utrzymaniu,
konserwacii i ewentualnej wymianie elementow urzadzenia dzwigowego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami' decyzje o zakresie remontu urzgdzen dzwigowych podejmuje
Urzad Dozoru Technicznego, wskazujac i sprawdzajac corocznie termin jego wykonania. Wskazania
te zawierane sg w podstawowym dokumencie identyfikujgcym stan techniczny urzadzen, ktorym od
2018 roku, jest ,,Przeglad wykorzystania resursu (resurs-parametry graniczne stosowane do oceny i
identyfikacji stanu technicznego)”, dalej Resurs.

Udostgpniony Resurs urzadzenia w budynku Kiwerska 14 zawiera wskazanie do wymiany w lipcu
2021 jedynie jednego z 28 Elementéw objetych tym Resursem. Zaden z pozostalych elementow,
zgodnie z Protokofem badania technicznego wykonanym przez Urzad Dozoru Technicznego, nie
wymaga wymiany do 2026 roku.

Nie okreslono takze planowanego terminu ani czasu trwania robét ani czasu wylaczenia wind z ruchu
(ma to znaczenie w szczeg6lnoéei dla wykonywania tych robot w okresie ograniczen sanitarnych w
okresie pandemii), co ma istotne znaczenie dla podjecia uchwaly.

W Zataczniku Nr 10 Prezes SM ,,Kiwerska”, powoluje sie na zalecenia UDT. Jednakze zalecenia te
NIE wskazujg na koniecznoéé wymiany urzadzenia dzwigowego (windy) na nowe. Przywotane
zalecenia UDT oraz dokument Resursu zobowigzujg jedynie do przeprowadzenia we wskazanym
zakresie, okreSlonym w protokole UDT, remontu windy w budynku przy ul. Kiwerskiej 14.

Udostepniony mi przez Zarzad SM wydruk pt. »Przeglad wykonania resursu dla dZzwigu w budynku
Kiwerska 14” zawiera jedynie uwage »Chwytacze-wkiady gumowe” - wymieni¢ przed 07.2021”.
Resurs nie zawiera uwag do pozostatych 27 elementow urzadzenia dzwigowego objetych Resursem,
a najblizszy termin wymiany ktéregokolwiek z tych elementow przypada na rok 2026:

Dla innych zespotow i urzadzen dzwigu zamontowanego w 1986 r. w budynku Kiwerska 14
najblizsze uptyniecie resursu nastapi w roku 2026 (koto cierne, kola posrednie, ogranicznik
predkosei z linka, ciegna nosne). Dla pozostatych zespolow i urzadzen dzwigu upltyw
resursOw przypada na rok 2031 a dla prowadnic i zderzakow przeciwwagi oraz prowadnic
kabiny nawet w 2036.

' Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie warunkéw technicznych dozoru
technicznego w zakresie eksploatacii, napraw i modernizacji



Szczegblowy zapis zawarty w ,,Protokole UDT z wykonania czynnosci dozoru technicznego z dnia
20.10.2020 r.” brzmi:

Wykonano badanie okresowe. Wynik badania pozytywny. W uwagach i zaleceniach wpisgno:
»Uszczelniono zespot napgdowy. Wkiady gumowe chwytaczy kulowych- nast¢gpna wymiana
do 7.2021. Zuzycie eksploatacyjne $limacznicy. Zwroci¢ uwage na stan techniczny elementu
podczas przegladow konserwacyjnych. W przypadku jego pogorszenia nalezy urzadzenie
wylgcezy¢. Usuna¢ glodng prace weiggarki. Termin nastepnego badania: lipiec 2021.”

W Zaleceniach pokontrolnych UDT o ktérych mowa w Zatgczniku nr 9 ,»Informacja w sprawie wind
[...]” nie znajduje si¢ zapis zmuszajacy ,,SM Kiwerska” do natychmiastowej wymiany dzwigéw na
nowe. (Nie ma w nim nawet jakiejkolwiek wzmianki, ze wymiana urzgdzenia dZwigowego na nowe
powinna by¢ rozwazana.)

Po wykonaniu zaleceni UDT wpisanych do Protokotu z wykonania czynnosci dozoru technicznego
dotyczacych Elementu: ,,Chwytacze — wklady gumowe” - wymiana, lipiec 2021), terminy uptywu
Resursu bedg aktualizowane w odniesieniu do tego Elementu.

Wszystkie argumenty przywotane Zalaczniku Nr 9 (Informacja w sprawie wind [...]” dotycza
okolicznosci niezwigzanych z wynikiem kontroli UDT i Resursem.

1. Lawinowo rosngce koszty — Zgodnie z Resursem nie ma podstaw, aby sadzi¢, ze w
najblizszych latach koszty eksploatacji bedg ,lawinowo rosngé” (do 2026 roku UDT nie
wskazat, poza jednym, koniecznosci wymiany elementow).

Obawa przed wzrostem w kolejnych latach - Kolejne Elementy beda podlegaly wymianie

dopiero od roku 2026. Wtedy bedzie mozna podja¢ decyzje o celowosci wymiany urzadzen

dzwigowych.

3. Zmniejszenie poziomu hatasu — jest to stuszny argument, ale sytuacja moze si¢ poprawi¢ po
wykonaniu zaleconej naprawy w lipcu 2021; ponadto, przy braku innych argumentow, nie
powinien stanowi¢ podstawy decyzji juz w tym roku.

4. Zapewnienie komunikacji werbalnej z pasazerem — mozna rozwigza¢ w inny sposéb,

niekoniecznie poprzez wymiane calego dzwigu.

Powigkszenie kabiny 0 8 cm / 11 cm jest to chyba argument podany przez pomytke.

6. Odzyskanie maszynowni jako pomieszczenia — nie wiadomo, czemu/komu te odzyskane
metry mialyby stuzyé? Jaki byltby planowany przychod SM z tego tytutu?

7. Zwigkszenie komfortu oraz bezpieczenstwa uzytkowania — bezpieczenstwo musi by¢
zapewnione na takim samym poziomie przy obecnej, jak i kazdej innej windzie. Komfort —
stuszny argument, ale nie wiodacy, pairz pkt 3 powyzej. (Chyba ze uchwata miataby dotyczy¢
podciagniecia na 6. Pietro, ale nie dotyczy, zatem proponowana wymiana windy w oparciu o
przedstawiong uchwate moze by¢ realizowana tylko w zakresie obecnych pieter).

8. Wzrost wartoéci nieruchomosci — argument istotny dzisiaj tylko dla oséb zamierzajacych
sprzeda¢ mieszkanie, a wiec dla tych, ktére nie beda wkrétce czlonkami spotdzielni
ponoszacymi koszty wymiany urzadzen dzwi gowych.
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Przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych ewentualne; wymiany wind w budynkach SM Kiwerska
nalezy koniecznie rozwazy¢ mozliwo$¢ finansowania tei inwestycji z rzadowego programu
Dostepnosé¢ Plus?, ktéry stwarza mozliwose pozyskania nowych Zrédel finansowania dobudowy
wind w juz istniejacych budynkach mieszkalnych.
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2. Podniesienie do 200.000 zI sumy zobowigzan zacigganych przez Zarzad bez zgody WZM.

Zgodnie z ust. 2 Uchwaly nr 2 Walnego Zgromadzenia SM Kiwerska z 29/10/2018, kwota 100.000
zt dotyczy zobowigzan NIEOBJETYCH Rocznym Planem Gospodarczym. W przypadku podijecia
proponowanej Uchwaly nr 7/2021 (wymiana wind) aktualizacji ulegnie RPG (zalgcznik do
proponowanej Uchwaly nr 8/2021), a Zarzad uzyska uprawnienie do zaciggania zobowigzan w
kwotach przewidzianych w zaktualizowanym RPG.

Nie przedstawiono Zadnego uzasadnienia dla koniecznosci podejmowania przez Zarzad zobowigzah
ponad 100.000 zt na wydatki wykraczajace ponad 100.000 zt wobec kwot ujetych w Rocznym Planie
Gospodarczym.

3. Uwaga redakeyjna do Uchwaly nr 8/2021.
W par. | po stowach ,na rok 2021” wstawié: ,,w brzmieniu okres§lonym w zalgczniku nr 1 do
niniejszej Uchwaly”.

I stosownie zalgczy¢ do tej uchwaty dokument z Zatacznika nr 8 do Zawiadomienia dotyczacego
zwolania WZ,

Poniewaz termin zwrotu kart do glosowania uptywa 26.04.2021prosze o umieszczenie
przedstawionego stanowiska na stronie internetowej SM Kiwerska.

Jednoczesnie informuje, ze do dzisiaj nie udostepniono mi Resurséw wind Kiwerska 12 i 16, co jest
kluczowe dla podejmowania decyzji dotyczacych wszystkich trzech budynkéw.

Z powazaniem
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Do wiadomosci: Cztonkowie SM Kiwerska



