Warszawa, 30 marca 2021 roku
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ KIWERS KA
ZAWIADOMIENIE DOTYCZACE ZWOLANIA WALNEGO ZGROMADZENIA
Szanowni Panstwo

Niniejszym informujemy, ze stosownie do zalecen GIS oraz Ministerstwa Zdrowia /rozporzgdzenie z dnia
13.3.2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego
zabronione jest organizowanie wszelkich zgromadzen.

W zaistniatej sytuacji Rada Nadzorcza podjeta uchwate aby Walne Zebrania Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej za 2019 oraz 2020 przeprowadzi¢ w formie pisemnego gtosowania nad uchwatami w trybie
indywidualnego zbierania gtoséw.

Szczegdtowe informacije na temat aktualnego stanu prawnego zawiera zatgcznik NR 1.

W zwigzku z powyzszym przekazujemy do wiadomosci cztonkom SM Kiwerska:

1. Bilans oraz rachunek zyskow i strat SM za rok 2019 ...... B e e zatgcznik NR 2
2. Bilans oraz rachunek zyskéw i strat SM za rok 2020 ...................ccoevinieennnn. zatgcznik NR 3
3. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM Kiwerska za 2019 i 2020.................. zatacznik NR 4
4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM Kiwerska za rok 2019i2020.................... zatgcznik NR 5
5. Rozliczenie Rocznego Planu Gospodarczego za rok 2019...................c.ooeen. zatacznik NR 6
6. Rozliczenie Rocznego Planu Gospodarczego za rok 2020............................. zatgcznik NR 7
7. Roczny Plan Gospodarczy narok 2021...............ccoeeeiieieiieeiiieeeii .. ...zatgeznik NR 8
8. Informacja dotyczgca wind osobowych na terenie SM Kiwerska .....................zatgcznik NR 9
9. Informacja dotyczaca koniecznosci zmiany najwyzszej sumy zobowigzan........ zatgcznik NR 10

Aby uzyskac dodatkowe informacje lub wyjasnienia dotyczace przedstawionych materiatow prosimy o
kierowanie zapytar na adres mailowy : zarzad@kiwerska.pl lub w formie pisemnej do Administracji SM
Kiwerska w terminie do 16 kwietnia 2021 r. , odpowiedzi udzielimy w ciggu 7 dni.

Po zapoznaniu si¢ z powyzszymi materiatami prosimy cztonkéw SM Kiwerska o zagtosowanie w formie
pisemnej nad ponizszymi uchwatami, ktore przekazujemy w formie zatgcznikow:

1. UCHWALA Nr 1/2021 - zatacznik NR 11

dot. przyjecia sprawozdania finansowego SM Kiwerska za rok 2019
2. UCHWALA Nr 2/2021 - zatacznik NR 12

dot. zatwierdzenia sprawozdan rocznych za rok 2019 Zarzadu i Rady Nadzorczej SM Kiwerska
3. UCHWALA Nr 3/2021 - zatacznik NR 13

dot. przeznaczenia zysku SM Kiwerska za rok 2019
4. UCHWALA Nr 4/2021 - zatacznik NR 14

dotyczgca przyjecia sprawozdania finansowego SM Kiwerska za rok 2020
5. UCHWALA Nr5/2021 - zatacznik NR 15

dot. zatwierdzenia sprawozdan rocznych za rok 2020 Zarzadu i Rady Nadzorczej SM Kiwerska
6. UCHWALA Nr 6/2021 - zatacznik NR 16

dot. przeznaczenia zysku SM Kiwerska za rok 2020
7. UCHWALA Nr 7/2021 - zatacznik NR 17

dot. realizacji wymiany wind osobowych w budynkach SM Kiwerska przy ul. Kiwerska 12,14,16
8. UCHWALA Nr 8/2021 - zatacznik NR 18

dot. zatwierdzenia Rocznego Planu Gospodarczego na rok 2021
9. UCHWALA Nr 9/2021 - zatacznik NR 19

dot. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

Glosowac Paristwo mozecie w formie papierowej poprzez ztozenie podpisu na indywidualnych
kartach do gtosowania, stanowiacych zatacznik NR 20 niniejszego zawiadomienia.

Podpisane karty do glosowania prosimy zwraca¢ w terminie do 26.04.2021 r. do;
e Biura Administracji
» Wrzuci¢ do skrzynki pocztowej Administracji w budynku nr 16
» Zeskanowang karte przesta¢ na adres mailowy: administrator@kiwerska.pl .

CZLONEK ZARZADU

Zdsi -




Zatacznik Nr 1

Informacja dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,, KIWERSKA” w
sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia

Na skutek wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego, a potem nastepnie stanu
epidemii, wprowadzono szereg przepisow i zmian do istniejgcych ustaw majgcych wptyw na
funkcjonowanie spétdzielni mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spétdzielni albo zebrania
wiascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Zgodnie natomiast z brzmieniem § 3 ust. 4a. rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 31
marca 2020 r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypetniania obowigzkow w zakresie
ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do
witasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji termin okreslony w art.
53 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, w przypadku:

1) spotdzielni mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1465), w ktérych ustawowy
termin zwotania walnego zgromadzenia przypadat w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegodlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 568, 695, 1086, 1262 i 1478) lub ogtoszonego bezposrednio po
okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie tej ustawy - przedtuza sie do dnia odbycia
walnego zgromadzenia, o ktorym mowa w art. 90 tej ustawy;

Majgc na uwadze w/w przepisy pojawity sie watpliwosci co do mozliwosci odbycia Walnego
Zgromadzenia i jego skutecznosci. Watpliwosci te zostaly wyrazone w stanowisku
Ministerstwa Rozwoju i piSmie Rzecznika Praw obywatelskich z dnia 7 wrzesnia 2020r.
skierowanego do Wicepremier Jadwigi Emilewicz (znak: 1V.7212.3.2020.KD).Zwazywszy na
powyzsze Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni podjeli decyzje o przetozeniu terminu
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

W dniu 19 stycznia 2021r. Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii zaprezentowato
stanowisko w sprawie mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
(link: https://www.gov.pl/web/rozwoj-praca-technologia/glosowanie-w-czasie-epidemii)

W stanowisku powyzszym wskazano:

przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze, dalej u.p.s., dotyczgce
podejmowania uchwat przez walne zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, znajdujg zastosowanie takze do spétdzielni
mieszkaniowych.

Przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, dalej u.s.m., nie
zawierajg regulacji dotyczacych podejmowania uchwat w czasie stanu epidemii. Tym samym,
wobec braku w u.s.m. norm dotyczacych podejmowania uchwat w tym szczegdlnym czasie,
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Informacja dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,, KIWERSKA” w
sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia

przepisy art. 36 § 9 — 13 u.p.s. znajdujg zastosowanie takze do spotdzielni mieszkaniowych.
W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. zastosowanie znajdujg odpowiednie regulacje u.p.s.

Jednoczes$nie zastrzezono, ze Ministerstwo, jako organ wiadzy wykonawczej, nie jest wladne
do dokonywania wigzgcej interpretacji obowigzujgcych przepiséw prawa, a w zwigzku z tym
tre$¢ komunikatu nie ma mocy powszechnie obowigzujgcej. Stanowi jedng z mozliwych
wyktadni ww. przepisow, ktora jednakze zostata uzgodniona z Ministerstwem Sprawiedliwosci.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej .Kiwerska” na
posiedzeniu w dniu 19 marca br. podjeta Uchwate w przedmiocie przeprowadzenie Walnego
Zgromadzenia, w formie pisemnego gtosowania nad uchwatami, zgodnie z wtasciwosciami
Walnego Zgromadzenia i zapisami § 26 pkt.2 ppkt 1 do 14 Statutu SM ,Kiwerska”.
Przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia w formie pisemnego gtosowania nad uchwatami,
zapewni wszystkim Cztonkom Spodidzielni mozliwo$¢ spokojnego zapoznania sig z
procedowanymi dokumentami. Taka forma gtosowania jest bezpieczna i minimalizuje ryzyko
zakazenia wirusem Sars-CoV-2, szczegdlnie obecnie — w czasie trzeciej fali epidemii COVID-
19.

W zatgczeniu przekazujemy Mieszkancom KARTE GLOSOWANIA UCHWAL wraz z
propozycjg uchwat, ktére bedg procedowane w czasie Walnego Zgromadzenia.

Oczekujemy ze gtosujgc, podejmg Panstwo przemyslane i rozwazne decyzje, majgc na
uwadze dobro wspdine wszystkich mieszkancow.

Warszawa, dn. 20035 2oy




Spoldzieinia Mieszkaniowa "KIWERSKA"
Kiwerska 14, 01-682 Warszawa

Tel.: . NIP: 5250007017
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Bilans

Sprawozdanie na dzieh 2019-12-31

Stroga 1/3

Zatacznik Nr 2

Pozycja Wartosé na dzied Wartosé na dzien
0170172019 3171272019
AKTYWA 2 909 997,01 2 949 962 45
A. Aktywa trwale 2363 602,57 2 260 736,82
1. Wartosei niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,60
2. Wartosé firmy 0,00 0,00
3. Inne wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwale 2363 602,57 2 260 736,82
1. Srodki trwale 2363 602,57 2260 736,82
a) granty (w tym prawo uzytkowania wicczystego gruntu) 236 366,24 154 432,89
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2127 23633 2 106 303,93
¢} urzadzenia techniczne | maszyny 0,00 0,00
d) $rodki transportu 0,00 0,60
¢) inne Srodki trwale 0,00 0.00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwale w budowic 0,00 0,00
1l Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,60
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. Inwestycje dilugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartodci niematerialne i prawne 0,00 0,60
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 4,00 0.00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0.00 0,00
- udziclone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,60 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papicry wartosciowe 0,00 0.00
- udziclone pozyczki 0,060 0,00
- inne diugoterminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
¢} w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,60
- udzielone pozyezki 0,00 0.00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0.00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia micdzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 546 394,44 689 225,63
1. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0.00
3, Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,060
11, Naleznodci kedtkoterminowe 58 848,11 55 829,36
1. Naleznosci od jednosick powigzanych 0,00 0,00
aj « tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: T 0,00 0,00
- do 12 miesicey i | v b 0,00 0,00
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Sprawozdanie na dzien 2019-12-31

Strona 273

Pozycja Warto$¢ na dzien Wartos¢ na dzieq
01/01/2019 31/1222019

- powyzej 12 miesigey 0,00 0.00

b} inne 0,00 0,00

2. Naleznoscei od pozostalych jednostek. w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale 0.00 0,00

a) z tytulu dostaw i ushig, o okresic splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesigcy 0,60 0,00

- powyzej 12 miesigey 0,00 0.00

b) inne 0,060 0.00

3. Naleznosci od pozostalych jednostek 58 848,11 55 829,36

a) z tytuhu dostaw i ushug, o okresie splaty: 57 728,19 54 509,51

- do 12 miesigey 57 728,19 54 509,51

- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00

b) z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 0,00 0,00
publicznoprawnych

¢} inne 111992 1319,85

d) dochodzone na drodze sgdowey 0,00 0,00

{1, Inwestycje krotkoterminowe 487 044,29 632 166,85

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 487 044,29 632 166,85

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 6,00 0,00

- inne papiery wartoiciowse 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 52 022,00

- udzialy lub akcje 0,00 52 022,00

- inne¢ papiery wanto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozycrzki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

¢} $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 487 044,29 580 144,85

- srodki pienigzne w kasic i na rachunkach 487 044,29 580 144,85

- inne §rodki pienigzne 0,00 0.00

w - inne aktywa pieni¢ine 0,00 0,00

2. Innc inwestycje krotkoterminowe 0,00 0.00

IV, Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 502,04 1229.42

C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz} podstawowy 0,00 0,00

D. Udzialy (akeje} wlasne 0.00 0.00

Akiywa razem 2 909 997,01 2 949 962,45

PASYWA 2 909 997,01 2949 962,45

A. Kapital {fundusz) wlasny 121543697 119115434

1. Kapital {fundusz) podstawowy 11 920,29 11 920,29

1L, Kapitai (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0.00

- nadwyZka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udzialéw (akeji) 0,00 0,00

1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 313 048,00 313 048,00

- z tytutu aktualizacji wartosc: godziwe) 0,00 0,00

V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 774 908,27 716 44380

- tworzone zgodnie 2 umowy (statutem) spotki 0,00 0,00

~ na udzialy (akcje) wlasne 0.00 0,00

V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00

VI Zysk (strata) netto 115 560,41 149 742,25

VIL Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1694 560,04 1 758 808,11

I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

1. Rezerwa 7 tytuhu odraczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na $wiadezenia emerytalne i podobne 0,00 0.00

- dlugoterminowa 0,00 0,00

- krotkoterminowa 0.00 0.00

3. Pozostale rezerwy 0,00 0.00

- diugoterminowe 0,00 0.00

- krétkoterminowe 0,00 0,00

1. Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00

1. Wobee jednostek powigzanych GLOWNY ‘?\xa‘vf'; f’j‘ i 0,00 0.00
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Sprawozdanie na dzien 2019-12-31

Strona 3/3

Pozycja Warto$¢ na dzien Warto$é na dzien
0170172019 3171272019

2. Wobee pozostatych jednosiek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

3. Waobec pozostalych jednostek 0,00 0,00

a) kredyty i pozyvezki 0,00 0.00

b z tytutu emisji dluznych papicrow wartosciowych 0,00 0.00

¢} inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00

d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

¢} inne 0,00 0.00

1. Zobowigzania krotkoterminowe 703 123,55 877 603,44

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a} z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesigey 0,60 0,00

- powyzej 12 miesigey 0,00 0.00

b) inne 0,00 0.00

2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0.00

kapitale

a) Z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnoséci: 0,00 0.00

- do 12 miesigey 0,00 0.00

- powyzej 12 miesigey 0.00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 499 844,24 329 352,16

a) kredyty i pozyezki 0,060 0,00

b} z tytudu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00

¢} inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d) 7 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 451 641,69 285 946,72

- do 12 miesigey 386 982,01 22128704

- powyzej 12 miesigey 64 659,68 64 659,68

¢} zaliczki otrzymane na dostawy 1 ustugi 0,00 0.00

{) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

8} z tytuhs podatkéw, cel, ubezpieczen spolecanych i zdrowotnych oraz innych tytulow 7458,00 8 376,00
publicznoprawnych

1) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00

i} inne 40 744,55 35 029,44

4. Fundusze specjalne 203 279,31 548 251,28

V. Rozliczenia migdzyokresowe 991 436,49 881 204,67

1. Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 991 436,49 881 204,67

- diugoterminowe 893 762,75 860 539.51

- krotkoterminowe 97 673,74 20 665,16

Pasywa razem 2909 997,01 2949 962,45
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa "KIWERSKA"
Kiwerska 14, 01-682 Warszawa

Tel.:, NIP: 5250007017

PKO BP,
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Sprawozdanie na dzien 2019-12-31

RZS poréwnawczy

Strona 171

Pozycja Wartod¢ na dzien 2019-12-31
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w {ym: 996 273,09
- od jednostek powigzanych 0,00
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 996 273,09
{1. Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, zmnicjszenie - warto$¢ ujenna) 0,00
111 Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 0,00
B, Koszty dzialalnosci operacyjnej 813 429,85
I. Amortyzacja 16 656,96
11. Zuzycie materialow i energii 262 894,57
11 Uslugi obee 184 593,85
IV. Podatki i oplaty, w tym: 100 444,34
- podatek akeyzowy 0.00
V. Wynagrodzenia 105 260,25
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadezenia, w tym: 14 169,43
- emerytalne 449329
V1. Pozostale koszty rodzajowe 12941045
VI Wartosé sprzedanych towardw i materiatow 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 18284324
D. Pozostaie przychody operacyjne 2397,25
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00
11. Dotacje 0,00
1. Akwalizacja wartosci aktywow nicfinansowych 0.00
IV. Inne przychody operacyjne 239725
E. Pozostale koszty operacyjne 384,51
i. Strata 7 tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00
11, Aktuahzacja wartosci aktywdw niefinansowych 4,00
{11, Inne koszty operacyjne 384,51
F. Zysk (strata) z drialalnosci operacyinej (C+D-E) 184 855,98
G. Przychody finansowe 0,00
i. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0.00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0.00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
b} od jednostek pozostatych, w tym: 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanice w kapitale 0,00
11 Odsetki, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00
L Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0.00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00
V. Inne 0,00
H. Koszty finansowe 0,00
1. Odsetki, w tym: 0,00
- dia jednostek powigzanych 0.00
11, Strata 2 tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00
V. Inne 0,00
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 184 855,98
J. Podatek dochodowy 14 859,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00
L. Zysk {strata} netto (1-J-K) 169 996,98

reciowsks
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa "KIWERSKA"
Kiwerska 14, 01-682 Warszawa

Strona 173

Tel.:, NIP: 5250007017 i
PKO BP, Zalacznik Nr 3
64 1440 1299 0000 0000 1225 1475
Bilans
Sprawozdanic na dzief 2020-12-31
Pozycja Wartos¢ na dzien Warto$¢ na dzied
0170172020 3171272020
AKTYWA 2949 962,45 2 848 992,16
A. Aktywa trwale 2260 736,82 2 157 871,07
1. Wartodci niemateriaine 1 prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$é firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwale 2 260 736,82 2157 871,07
1. Srodki trwale 2 260 736,82 2157 871,07
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wicczystego gruntu) 154 432.89 68 224,10
b} budynki, lokale i obiekty inzynieni ladowe; i wodnej 2 106 303,93 2 089 646,97
<) urzgdzenia techniczne | maszyny 0,060 0,00
d) srodki transportu 4,00 0,00
¢} inne Srodki trwale 0,00 0.00
2. $rodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,60
{ll. Naleznosci dhugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangaZzowanic w kapitale 0,00 0.00
3. Od porostatych jednostek 0,00 0.00
V. Inwestycje diugoterminowe 0.00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartodei niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a} w jednostkach powiazanych 0.00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,60
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0.00
- inne¢ dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
b} w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale 4,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udziclone pozyezki 0.00 04.00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostalych jednostkach 0,00 0.00
- udzialy lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0.00
- udzielone pozycrki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,60 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0.00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0.00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obroiowe 689 225,63 691 121,09
1. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0.00
2. Péiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
11 Naleznosci krotkoterminowe 55 829,36 41 246,99
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytudu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigey GLOW Aunayqre 000 0.00
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Sprawozdanic na dzien 2020-12-31

Strona 273

Pozycja Wartoé¢ na dzien Wartosé na dzien
0170172020 31/12/2020

- powyzej 12 miesigey 0,00 4,00

b) inne 0,00 0,00

2. Naleznosei od pozostatych jednostek, w Kiorych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale 0,00 0,00

a) 2 tviutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0.00 0.00

- do 12 miesigey 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00

bj inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 55 829,36 41 246,99

a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: 54 509,51 40 639,65

- do 12 miesigey 54 509,51 40 639,65

-~ powyzej 12 miesigey 0.00 0,00

bj z tytutu podatkow. dotacji, cel, ubezpieczed spolecznych i zdrowotaych oraz innych tytulév 0,00 0,00
publicznoprawnych

! ¢) inne 131985 607,34

d) dochodzone na drodze sydowej .00 0,00

HL Inwestycje krotkoterminowe 632 166,85 632 131,03

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 632 166,85 632 131,03

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udzialy lub akeje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udziclone pozyczki 0,00 0,60

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00

b) w pozostatych jednostkach 5202200 0,00

~ udzialy lub akcje 52 022,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozycrki 0,60 0,00

- inn¢ krdtkoterminowe akiywa finansowe 0,00 0.00

<) $rodki pienigZne § inne aktywa pienigine 580 144,85 632 131,03

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 580 14485 632 131,03

- inne §rodki pienigine 0,00 0,00

- inne aktywa pieni¢ine 0,060 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 4.00

IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 122942 17 743,07

C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

D. Udzialy (akcje) wiasne 0,60 0,00

Aktywa razem 2949 962,45 2 848 992,16

PASYWA 2949 962,45 2 848 992,16

A. Kapital (fundusz) wlasny 1191 154,34 123072217

1. Kapitat (fundusz) podstawowy 1192029 11 920,29

1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00

- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartoSci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udzialow {akeji) 0,00 0,00

UL Kapital {fundusz) 2 aktualizacji wyceny, w tym: 313 048,00 313 048,00

- z tytutu aktualizacji wartosei godziwej 0,00 0,00

V. Porostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 716 443,80 657 979,32

- tworzone zgodnic z umowg (statutem) spotki 0,00 0.00

- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0.00

V. Zysk {strata) z lat ubieglyeh 0,00 149 742,25

V1, Zysk {strata) netto 149 742,25 98 032,31

VIL Odpisy 7z zysku netio w eiggu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 0,00

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowijzania 1 758 808,11 1618 269,99

1. Rezerwy na zobowigzania 0.00 0,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00

2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00 0,00

- krotkoterminowa 0,060 0.00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0.00

- dlugoterminowe 0,00 0.00

- krotkoterminowe 0,00 0.00

1L Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0.00

!. Wobec jednostek powigzanych GEOWNY y“‘:’!"-(ﬁ"'\ 2 0.00 0,00
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Sprawozdanie na dzien 2020-12-31

Strona 3/3

Pozycja Warto$¢ na dzien Wartos¢ na dzieq
01/01/2020 317122020

2. Wobec pozostatych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 .00

3. Wobee pozostalych jednostek 0.00 0,00

a) kredyty i pozyczki 0,00 0.00

b} z tytulu emisji diuznych papicréow warntosciowych 0,00 0,00

¢} inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

dj zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

¢} inne 0,00 0,00

1L Zobowigzania krotkoterminowe 877 603,44 835 042,43

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0.00

aj z tytutu dostaw i uslug, o okresic wymagalnosci: 0.00 0,00

- do 12 miesigey 0,00 0,00

- powyzej 12 miesicey 0,00 0,00

b} inne 0,00 0.00

2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangaZowanie w 0,00 0,00

kapitale

a) z tytutu dostaw 1 uslug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesigey 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00

b} inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 329 352,16 153 595,02

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00

b) z tytulu emisji diuznych papicrow wartosciowych 0,00 0,00

<) inne zobowigzania finansowe 0,060 0,00

d) 7 tytufu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 221 287,04 89 468,78

- do 12 miesigey 29275,61 89 468.78

- powyZej 12 miesigey 192011,43 0,60

¢} zaliczki otrzymane na dostawy 1 ushugi 0,00 0.00

f} zobowigzania wekslowe 0.00 0,00

g1z tytulu podatkéw., cel, ubezpicczei spolecznych | zdrowotnyeh oraz inayeh tytuldw 8 376,00 8 748,37
publicznoprawnych

h) 2 tytutu wynagrodzen 0,00 0.00

i} inne 99 689,12 55377.87

4. Fundusze specjalne 548 251,28 681 447 41

V. Rozliczenia migdzyokresowe 881 204,67 783 227,56

1. Ujemna wartos¢ firmy 0.00 0.00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 881 204,67 783 227.56

- dlugoterminowe 860 539,51 827 316,27

- krotkoterminowe 20 665,16 -44 088,71

Pasywa razem 2949 962,45 2 848 992.16

GLOWNY KSizGowy
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "KIWERSKA"
Kiwerska 14, 01-682 Warszawa

Tel.: . NIP: 5250007017

PKO BP,

64 1440 1299 0000 0000 1225 1475

Rachunek Zyskéw i Strat (wariant poréwnawezy)
Sprawozdanie za okres 2020-01-01 - 2020-12-31

Strona 172

Pozycja Warto$¢ na dzien Wartos¢ na dzien
3171272019 3171272020
A, Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane 7 nimi, w tym: 996 273,09 962 079,34
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
L Przychody netto ze sprzedazy produkiow 996 273,09 962 079,34
11. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$é dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0,60 0,00
111 Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 0,00 0.00
B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej 81342985 923078 44
1. Amortyzacja 16 656,96 16 656,96
1L Zuzycie materialow i energii 262 894,57 274 829,51
HL Uslugi obee 184 593 .85 281 752,48
V. Podatki i oplaty, w tym: 100 444,34 92 786,13
- podatek akeyzowy 0,60 0,00
V. Wynagrodzenia 105 260,25 117316,38
V1. Ubegpicczenia spoleczne i inne Swiadezenia, w tym: 1416943 11822,86
- emerytaine 449329 327936
V1. Pozostale koszty rodzajowe 12941045 127 914,12
VHI. Wartos¢ sprzedanyeh towardw i materialow 0,00 0,00
€. Zysk (strata) ze sprzedazy {A-B) 18284324 39 000,90
D. Pozostale przychody operacyjne 239725 376107
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
il. Dotacje 0,00 0,00
1. Aktushizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyine 239725 3761.07
E. Pozostale koszty operacyine 384,51 3,59
L. Strata 2 tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
{1, Akalizacja wartodci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
{IL. Inne koszty operacyine 384,51 3,59
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 184 855,98 42 758,38
G. Przychody finansowe 0,00 747,71
1. Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w Kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozoastatych, w tym: 0,00 0.00
- w kiorych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 0,60 0,00
1L Odsetki, w tym: 0,00 0,60
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
UL Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 747,77
H. Koszty finansowe 0,00 0.00
L Odsetki, w tym: 0,00 0;00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1L Strata 2 tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0.00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0.00
1L Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0.00 0.00
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 184 855,98 43 506,15
J. Podatek dochodowy GLOWNYAKSIECAW Y 14859,00 9 695,00
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Sprawozdanie za okres 2020-01-01 - 2020-12-31

Strona 2/2

Pozycja Warto$¢ na dzien Wartoéé na dzien
3171272019 3171272020
K. Pozostale obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk {strata) netto (1-J-K}) 169 996,98 33811415

ystem finansowo-ksiggowy Rewizor GT. InsERT S.A. Wroclaw
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Zatacznik Nr 4

Warszawa , 29 marca 2021 roku
Sprawozdanie z dziatalnos$ci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA
w roku 2019 i 2020.

W latach 2019 oraz 2020 Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Kiwerska pracowat w nastepujgcym skiadzie
osobowym :
1. Prezes Zarzadu - Zbigniew Wozniak posiadajgcy uprawnienia zarzadcy nieruchomosci nr 7568 wydane
przez PUMIRM powotany na stanowisko decyzjg Rady Nadzorczej
2. Czionek Zarzadu - Zdzistaw Jaszczuk petnigcym funkcje spotecznie .
W omawianym okresie spotdzielnia zatrudniata nastepujgce osoby i firmy :
1. Administratora - Pana Dariusza Stefanskiego, ktory sprawowat biezgcy nadzér nad mieniem spétdzielni

i osobami wykonujgcymi konserwacje.

2. Firme Go Accountants Dr Katarzyna Orzechowska - w celu prowadzenia ksiggowosci w SM Kiwerska

3. Kancelarie Radcy Prawnego Joanny Senkowskiej do realizacji konsultacji prawnych

4. Panig Ewe Kozera zatrudniong jako pracownik etatowy - gospodarz budynkéw mieszkalnych

5. Firme ARKO Pana Dariusza Kozera i firme ADIK Rafata Kozera, ktérzy wykonywali prace porzgdkowe
na terenie spotdzielni wraz z koszeniem trawy i od$niezaniem w okresie zimowym

6. Firme LIFT MALKO Sp.J. jako konserwatora wind osobowych i maszynowni

Firme Ustugi Budowlane Instalatorstwo Stanistaw Mazurek do konserwacji sieci elektrycznych i
oswietlenia

8. Firme Hydromar Marian Rukat do konserwacji sieci centralnego ogrzewania oraz sieci wod —kan i
hydroforni.

9. Firme Elektromechanika Marian Litwiniuk jako konserwatora domofonéw na terenie SM Kiwerska

10. Firme tukasz Konarzewski Ustugi informatyczne do obstugi strony internetowej oraz urzgdzen

informatycznych

. Sytuacja finansowa SM KIWERSKA
SM Kiwerska dziatajgc w roku 2019 uzyskata nastepujgce wyniki finansowe:

e przychdéd zwolniony z opodatkowania na gospodarce mieszkaniowej.......... 749 805,32 pin
e koszty zwolnione z opodatkowania na gospodarce mieszkaniowe;..............730 044,89 pin
e wynik na gospodarce mieszkaniowej w roku 2019...........ccceeiniininniannnn. 19 760,43 pin
e przychéd z dodatkowej dziatalno$ci gospodarcze)...... .......oooeeeiiiiiiiinn. 248 865,02 pin
e koszty na dodatkowej dziatalno$ci gospodarczej...... .......coocoveviiiiiin innns 83 769,47 pin

e wynik netto na dodatkowej dziatalnosci gospodarczej w roku 2019...... 150 236,55 pin.
SM Kiwerska dziatajgc w roku 2020 uzyskata nastepujgce wyniki finansowe:

e przychoéd zwolniony z opodatkowania na gospodarce mieszkaniowe;.......... 767 266,60 pin
e koszty zwolnione z opodatkowania na gospodarce mieszkaniowe;.............. 831 487,76 pin
e strata na gospodarce mieszkaniowej w roku 2020..............ccceevnnnnnnnnnns - 64 221,16 pin
e przychoéd z dodatkowej dziatalnosci gospodarczej...... ........o.oooviieenann. 199 321,58 pin

e koszty na dodatkowe] dziatalnosci gospodarczej.............. cocoeevvvien...... 91 594,27 pin
e wynik netto na dodatkowej dziatalnosci gospodarczej w roku 2020....... 98 032,31 pin.
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11.

Strata w roku 2020 na gospodarce mieszkaniowej wynikia ze wzrostu kosztéw statych skitadnikéw
centralnego ogrzewania oraz wzrostu kosztéw 1 GJ energii ciepinej w stosunku do roku 2019.

Natomiast pomniejszony wynik netto na dziatalno$ci gospodarczej w roku 2020 w poréwnaniu do roku
poprzedniego jest spowodowany brakiem przychodéw ze wzgledu na brak najemcy przez okres 6 miesigecy
w lokalu uzytkowym w budynku Kiwerska 14.

Wszystkie opisane powyzej kwoty zostaly przekazane w catosci na rachunek dodatkowy SM Kiwerska w
banku PKO BP i oczekujg na decyzje Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM dotyczace ich dalszego

przeznaczenia.

Naprawy , remonty oraz czynnosci konserwacyjne realizowane przez Zarzad oraz Administracje
SM Kiwerska w latach 2019-2020.
przeglady kominiarskie wentylacji oraz szczelnosci sieci gazowej w styczniu 2019 r i styczniu 2020 r. we
wszystkich lokalach mieszkalnych
wymiana tablic domofonowych oraz centrali w styczniu 2019 w budynku nr.14 oraz w pazdzierniku 2020
w furtkach przy budynkach nr.12, 14 inr.16
roboty remontowe bram wjazdowych z wymiang radiolinii oraz wymiang napgdu bramy przy bud.nr. 14
we wrzesniu 2019 .
wymiany samozamykaczy furtek i drzwi w bud. Nr 16 w grudniu 2019,w bud. Nr.12 w czerwcu 2020r.
wymiana niesprawnych zawiasow furtek oraz uszkodzonych zamkéw w miesigcu czerwcu 2020 r.
okresowe przeglady techniczne budynkéw w listopadzie 2019 r. i 2020 r.
prace remontowo — malarskie klatek schodowych w marcu 2020 r.
montaz zabezpieczen balkonéw zamontowanych w czerwcu 2020 r.

prace ogrodnicze — wycinka sprochniatych drzew we wrzesniu 2020 r.

0. remonty wciggarek wind osobowych, uszczelnienia reduktoréw , wymiana fozysk oporowych w

pazdzierniku 2020 r.
prace remontowe lokalu uzytkowego biura w budynku nr.14 przed przekazaniem nowemu najemcy w
pazdzierniku 2020 r.

12. gwarancyjne naprawy obrobek blacharskich z wymiang paséw nad i pod rynnowych na dachach

wszystkich budynkéw mieszkalnych w miesigcu pazdzierniku i listopadzie 2020

13. konserwacje okresowe pokrycia papowego dachéw budynkéw oraz pawilonu handlowego w miesigcu

pazdzierniku 2020 r.

Dziatania pozostate realizowane przez Zarzad w latach 2019 - 2020.

1. Zmiana klasyfikacji budynku pawilonu na budynek techniczny w celu utatwienia przeksztatcenia
catego terenu spoétdzielni we wiasno$¢ hipoteczng

2. Skitadanie wnioskéw do Wydziatu Ksigg Wieczystych Sgdu w celu uzyskania scalenia wszystkich
gruntéw spoétdzielni objetych wieczystg dzierzawa.

3. Wielokrotne interwencje w urzedzie Gminy Bielany w Wydziale Nieruchomosci w sprawie rozpoczecia
procesu scalania i przeksztatcania terenu spétdzielni we wiasno$¢ hipoteczng poprzez wystawienie
odpowiednich zaswiadczen na rzecz cztonkéw SM Kiwerska i jej cztonkéow.

4. Opracowanie zalecen oraz instrukcji postepowania zwigzanych z wdrozeniem stosowania RO
spétdzielni.

s



5. Przeprowadzenie w maju 2019 r. wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania bilansu
SM Kiwerska za rok 2018.

6. Starania o przylaczenie budynkéw SM Kiwerska do sieci $wiattowodowej zakoriczone podpisaniem
umowy z Orange , ktéra nieodptatnie wykonata przylgcza i rozprowadzita sie¢ po wszystkich
budynkach w miesigcu lipcu 2019 roku

7. Dziatania marketingowe w celu wynajmu wolnego lokalu uzytkowego i pozyskaniu nowego najemcy
w wyjatkowo niekorzystnym okresie ze wzgledu na pandemig oraz negocjacje umowy najmu.

8. Pozyskanie materiatéw ofertowych na dostawe i wykonanie wymiany wind osobowych w budynkach
mieszkalnych ze wzgledu na ich kosztowng eksploatacje m.in. od firm: OTIS, Windy Warszawa,
Schindler.

9. Biezacy nadzér nad zadtuzeniami lokatoréw oraz podejmowanie dziatar w kierunku ich ograniczenia.

10. Regularne bezposrednie spotkania z Radg Nadzorczg w celu oméwienia biezacej problematyki ,
przeprowadzane w roku 2020 w trybie wideo konferencji.

PREZES ZA

Zdzistaw Jaszczuk
CZLON§ ZARZADU
SM KIWERSKA




Zatacznik Nr 5

Rada Nadzorcza Warszawa, 31 marca 2021 roku
Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kiwerska”

Sprawozdanie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” z dziatalnosci w okresie
od czerwca 2019 r., do 31 grudnia 2020r.

W okresie sprawozdawczym (po wyborach uzupetniajgcych w dniu 5 czerwca 2019 r.) sktad Rady
Nadzorczej byt nastepujgcy:

- Roman Kawecki — Przewodniczgcy;

- Elzbieta Sommer-Szklarska — V-ce przewodniczaca;
- Krystyna Bilska — Sekretarz;

- Grazyna Halama — Cztonek;

- Danuta Sehen — Cztonek;

- Krzysztof Smietanka — Cztonek;

- Dariusz Zardecki — Cztonek;

- Tadeusz Kotodziejski — Cztonek;

- Tadeusz Falkowski — Cztonek.

Rada Nadzorcza wytonita ze swojego grona Komisje Rewizyjng w sktadzie:
- Danuta Sehen;

- Tadeusz Kotodziejski;

- Krzysztof Smietanka.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza spotykata sie dziesig¢ razy. Wszystkie posiedzenia byty
protokétowane a protokoty sg dostepne na stronie internetowej Spétdzielni. Przez caty 2020r., w
okresie pandemicznym kiedy zebrania nie mogty odbywac sig bezposrednio, cztonkowie Rady
Nadzorczej kontaktowali sig droga elektroniczng. Analizowano oferty, konsultowano z Zarzadem
propozycje inwestycyjne i administracyjne, byty podejmowane uchwaty.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sig nastepujacymi sprawami:
- opracowanie Rocznego Planu Gospodarczego na 2020 r.;

- opracowanie Rocznego Planu Gospodarczego na 2021 r.,

- sprawy przeksztatceri wtasnosciowych Spétdzielni; ]
.. . . . ’ . . ’//"}’ ; /7

- problem konserwacji zieleni na terenie Spétdzielni; L/ ‘ ﬂ
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- wymiana dzwigéw osobowych w budynkach Kiwerska 12, 14, 16;
- remont pokry¢ dachowych na budynkach 12, 14, 16;

- wymiana wodomierzy;

- organizacja Walnego Zgromadzeni w okresie pandemii .

Zarzad, Rada Nadzorcza i Radca Prawny omawiali i analizowali wyjatkowg sytuacje pandemiczng oraz
mozliwos¢ zorganizowania Walnego Zgromadzenia . Dziatalno$¢ Spétdzielni w tym okresie byta
ograniczona brakiem konkretnych przepiséw ustawodawczych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad i Rada Nadzorcza podjety kroki zbierania i analizowania ofert
dot. wymiany wind w trzech budynkach naszej spétdzielni. Cztery firmy ztozyty oferty z réznym
zakresem prac i kosztéw. Przygotowano specjalng informacje dla mieszkancéw, dotyczaca wymiany
wind.

W dniu 8 czerwca 2020 r., Rada Nadzorcza przyjeta bilans przedstawiony przez Zarzad i Gtéwna
Ksiggowa za 2019 rok. Gtosowanie odbyto sie droga elektroniczng. Rada Nadzorcza przeznaczyta zysk
za 2019 r. w kwocie 169.669,98 zt. w sposdb nastepujacy:

- kwote 150.236,55 zt. przeznaczono na zwigkszenie funduszu remontowego;
- kwote 19.760,43 zt. przeznaczono na rozliczenie z wynikiem roku 2020.

Sprawozdanie finansowe za 2019 r., zostato przebadane przez Komisje Rewizyjng. Po
przeanalizowaniu zyskéw i strat za 2019 r. Komisja Rewizyjna nie stwierdzita nieprawidtowosci w
zarzadzaniu majgtkiem Spotdzielni.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej sa nastepujace:
- w Sadzie Wieczystoksiggowym ztozony jest wniosek o scalenie dwéch ksigg wieczystych w celu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego catej scalonej dziatki, w prawo wtasnosci gruntéw;

- poziom zadtuzenia mieszkaricow na koniec 2019 r. wynidst 46.465 zt., co stanowi ok. 4,6%
przychoddéw netto;

- W 2019 r., nastapit wzrost z pozytkéw o 14 tys. zt — wynajecie piwnicy pod pawilonem Kiwerska 18;
- nastgpuje znaczne zmniejszenie materiatéw i energii przez mieszkancow;
- brak spraw sgdowych i zmiana Kancelarii obnizyta koszty o 30 tys. zt.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM Kiwerska, wnioskuj o przyjecie i zatwierdzenie sprawozdania

finansowego na dzier 31.12.2019 r., oraz wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom
Zarzadu za 2019 .

W dniu 19 marca 2021 r., Rada Nadzorcza przyjeta bilans przedstawiony przez Zarzad i Gtéwna
Ksiggowa za 2020 r. Glosowanie odbyto sig drogg elektroniczng. Sprawozdanie finansowe zostato

przebadane przez Komisje Rewizyjna. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w zarzadzaniu majatkiem
Spotdzielni.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej sg nastepujgce:

- poziom zadtuzenia mieszkaricéw na koniec 2020 r., wyniést 33 147 zt. co stanowi ok 3,34% ,//,.’
przychodéw netto; P




- w 2020 r. nastapit spadek przychoddw netto ze sprzedazy z pozytkdw o 52 tys. zt. (brak chetnych na
wynajem powierzchni biurowej w budynku nr 14 i piwnicy pod pawilonem Kiwerska 18). Od
listopada 2020 r., wynajeto pow. biurowg w budynku nr 14, firmie AMWIS;

- nastgpito znaczne zwiekszenie optat za c.o. i c.w. ze wzgledu na podwyzszenie przez dostawce
kosztow mocy zamdwionej i mocy przesytowej;

- nastgpit wzrost cen ustug wind o 11 tys. zt;

- wzrosty ustugi wywozu nieczystosci o 37 tys. zt (od kwietnia 2021 r. optata za wywdz $mieci bedzie
zwigzana z zuzyciem wody przez dany lokal);

- brak spraw sgdowych oraz zmiana Kancelarii utrzymata koszty obstugi prawnej na poziomie 2019 r.

- wzrost kosztéw remontéw wind, sugeruje potrzebe wymiany wind we wszystkich budynkach naszej
Spoétdzielni.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM ,, Kiwerska”, wnioskuje o przyjecie i zatwierdzenie
sprawozdania finansowego na dzier 31.12.2020 r. oraz wnioskuje o udzielenie absolutorium
wszystkim cztonkom Zarzadu za 2020 r.

W czerwcu 2020 r., uptyneta kadencja w Radzie Nadzorczej Pani Krystyny Bilskiej i Pana Romana
Kaweckiego. Pani Bilska moze by¢ ponownie wybrana natomiast Pan Kawecki sprawowat swoéj
mandat przez dwie kadencje i zgodnie ze Statutem Spétdzielni nie moze kandydowa¢ ponownie.
Jednak, ze wzgledu na okres pandemii i brak przepiséw prawnych, kadencje wszystkich cztonkéw
Rady Nadzorczej zostaly przedtuzone. W dniu 27 marca 2021 r. Pan Krzysztof Smietanka zrezygnowat
z uczestnictwa w Radzie Nadzorczej.

Dzigkuje wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej (swoje funkcje sprawowali spotecznie) za ich udziat w
pracach w okresie sprawozdawczym.

W imieniu Rady Nadzorczej sktadam podzigkowania Zarzadowi Spétdzielni i Administracji. Zwracam
si¢ do Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM Kiwerska o zatwierdzenie sprawozdania Gtéwne;j
Ksiggowej za lata 2019/2020 oraz podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia zysku za lata
2019/2020 w sposéb zarekomendowany przez Rade Nadzorcza.

Przewodniczacy Rady ?ladzorczej

Roman Kawecki /" /
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ROZLICZENIE ROCZNEGO PLANU GOSPODARCZEGO NA ROK 2019

Zatacznik Nr 6

CZESC GZM  POZYTKI
LP Nazwa RPG 2019 WYKONANIE | WYKONANIE RAZEM Przekroczenia| Oszczednosci | RAZEM
11 energia elektryczna 20 000 17 237 9391,85 26 629 6 629
1.2 gaz 12 667 12 283 12 283 -384
1.3 s6l, paliwo, $rodki czystosci 596 1819 177,95 1997 1401
1.4 materiaty biurowe, tonery, papier xero 650 551 240,12 791 141
1.5 materiaty dla konserwatorow 7 843 3347 240,85 3588 -4 255
1.6 koszty transportu 3598 2524 1705,32 4229 631
RAZEM 45 354 37 761 11756 49 518 8 802 -4 639 4164
2.1 konserwacje - CO i CW 13 203 13 200 13 200 -3
2.2 konserwacje - domofony 11899 9 936 9 936 -1963
2.3 konserwacije - windy 4212 4914 4914 702
24 wkiadek i samozam. 2110 2 381 2381 271
25 KONSERWACJE - instalacje elektryczne 7 605 8 424 8 424 819
26 prace biezace 20 000 12 321 79,02 12 400 -7 600
RAZEM 59 029 51176 79 51 255 1792 -9 566 -7774
3.1 wywoz konteneréw 3773 3 856 3 856 83
3.2 sprzatanie terenu i od$niezanie 38 782 29 488 9312 38 800 18
3.3 ustugi ogrodnicze 5 000 0 0 -5 000
34 sprzatanie budynkow 33 366 25 536 8064 33 600 234
3.5 |ZUS od etatu gospodyni 5998 4 579 14458 6 024 26
36 zakup sprzetu do sprzatania 248 0 0 0 -248
RAZEM 87 167 63 458 18 822 82 280 361 -5 248 -4 887
4.1 optaty bankowe i pocztowe 544 352 83,64 435 -109
4.2 koszt obstugi ksiegowej 51707 38 745 11904 50 649 -1058
4.3 ustuga informatyka 10 000 5 608 1439,74 7048 -2 952
44 koszt oprogramowania 2707 626 160,8 787 -1920
RAZEM 64 958 45 331 13 588 58 919 0 -6 039 -6 039
5. koszt obstugi prawnej 37 930 15 289 0 15 289 -22 641 -22 641
6.1 ustugi telekomunikacyjne 1773 1259 314,99 1574 -199
6.2 wynajem sali , wydruki 1317 1 000 1 000 -317
6.3 wynagrodzenie administratora 25 859 20 385 6437,36 26 822 963
6.4 wynagrodzenie zarzadu 42 899 34 979 11046/ 46 025 3126
RAZEM 71 848 57 623 17 798 75 422 4089,53 -515,79 3574
71 woda i $cieki 90 618 68 967 2781,6 71749 -18 869
72 COiCW 190 000 189 572 3218,6 192 791 2791
7.3 $mieci - Dzielnica 20 676 19 785 1008 20 793 117
7.4 dzierzawa wieczysta 75 161 22 602 7137,48 29 740 -45 421
75 Podatek od nieruchomosci 12734 11793 1161,09 12 954 220
7.6 koszt pozostate 0 5571 555,82 6127 6127
RAZEM 389 189 318 291 15 863 334 153 9254,79 -64290,51  -55 036
[RAZEWM I 755 475] 588 929 77 906 666 836 1658 -90 298
-88 639 suma oszczednosci -88 639|
PLAN WYDATKOW REMONTOWYCH PLAN WYKONANIE
NA ROK 2019 2019 2019
1. spiata ratalna termodernizacji 124 405,44 124 405,44
[PLAN PRZYCHODOW NA ROK 2019 | PLAN WYKONANIE
2019 2019
LP. Nazwa z zt
1 OPLATA MIESIECZNA ZA EKSPLOATACJE LOKALI 487587 462781,18
2 OPLATY ZA PIWNICE 608 592,8
3 OPLATY ZA PARKING 10598 11017,6
4 SPRZEDAZ NA NAJEMCOW 280000  234653,23
5 SPRZEDAZ POZOSTALA 0 369,14
6 SPRZEDAZ - DZIERZAWA WIECZYSTA 14814 16978,32
7 SPRZEDAZ - PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 1110 1161,12
8 SPRZEDAZ - WYWOZ SMIECI 19776 19722
9 SPRZEDAZ - CO 190000 133424,08
10 SPRZEDAZ - ROZLICZENIE WODY 90618 115573,62
11 PRZYCHODY FINANSOWE 1000 2232,25
12 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1242 165
13 PPO- PRZYCHODY NIEPODATKOWE 0 0
1097353 998670,34

Spoidzieinia Mieszkaniowa
»Kiwerska”

a, ul. Kiwerska 14
= 22 8338018
NIP: 525-000-7¢

-98683 | pomniejszone przychody

CZLONEK ZARZAUL




ROZLICZENIE ROCZNEGO PLANU GOSPODARCZEGO NA ROK 2020

Zatacznik Nr 7

PLAN KOSZTOW NA ROK 2020 CZESC GZM POZYTKI
LP |Nazwa RPG 2020 WYKONANIE WYKONANIE RAZEM Przekroczenia | Oszczednosci RAZEM
1.1 |energia elektryczna 24000 18 375 3092,04 21 467 -2533
1.2 |gaz 13000 11913 11913 -1087
1.3 |sél, paliwo, $rodki czystosci 2000 1079 79,63 1158 -842
1.4 |materialy biurowe, tonery, papier xero 700 276 59,56 335 -365
1.5 |materiaty dia konserwatorow 4000 6 607 2548,66 9 156 5156
1.6 |koszty transportu 4000 3321 900 4221 221
RAZEM 47700 41571 6 680 48 250 5377 -4 826 550
2.1 |konserwacje - CO i CW 13200 13 200 13 200 0
2.2 |konserwacje - domofony 9000 16172 16 172 7172
2.3 |konserwacje - windy 5000 15 541 15 541 10 541
KONSERWACJE - dozér tech., PPOZ,
2.4 |wymiana wkiadek i samozam. 3000 5 406} 5 406 2 406
2.5 |KONSERWACJE - instalacje elektryczne 7600 8424 8424 824
2.6 |prace biezace 12000 15 957 12070 28 027 16 027
RAZEM 49800 74 700 12 070 86 770 36970 0 36970
3.1 |wywéz konteneréw 4000 4126 75 4201 201
3.2 |sprzatanie terenu i od$niezanie 38000 32 700 10900 43 600 5600
3.3 |ustugi ogrodnicze 0 7 560 7 560 7 560
3.4 |sprzatanie budynkéw 40000 25 200 8400 33 600 -6 400
3.5 |ZUS od etatu gospodyni 7200 4518 1506,12 6 024 -1176
3.6 |zakup sprzetu do sprzatania 0 0 0
RAZEM 89200 74 104 20 881 94 985 13 361 -7 576 5785
4.1 |opiaty bankowe i pocztowe 500 480 117,43 598 98
4.2 |koszt obstugi ksiegowej 48000 31 500 10500 42 000 -6 000
4.3 |ustuga informatyka 6000 7 607 1963, 9 570 3570
4.4 |koszt oprogramowania 800! 956 258,75 1215 415
RAZEM 55300 40 543 12 839 53 382 4082 -6 000 -1918
5. |koszt obstugi prawnej 15000 12722 0 12722 -2278 -2278
6.1 |ustugi telekomunikacyjne 1400 1340 363,02 1703 303
6.2 |wynajem sali , wydruki 1000 0| 0 -1 000
6.3 |wynagrodzenie administratora 26000 23 400 7800 31200 5200
6.4 |wynagrodzenie zarzadu 48800 39 569 13674,49 53 244 4444
RAZEM 77200 64 309 21838 86 147 9947 -1000 8 947
7.1 |woda i $cieki 65000 64 461 1322,81 65 784 784
7.2 |COiCW 180000 207 975 7460,27 215 435 35435
7.3 |$mieci - Dzielnica 23000 56 555 8441 57 399 34 399
7.4 |dzierzawa wieczysta 25000 15 746 1015,78) 16 762 -8 238
7.5 |Podatek od nieruchomosci 14000 12 039 1161,09 13 200 -800
7.6 |koszt pozostate 3000 5192 5192 2192
RAZEM 310000 361 967 11 804 373772 72810 -9 038 63772
OGOLEM 644200 669 916 86 112 756 027 142 546 -30 718
111 827 suma przekroczen 11182745
PLAN WYDATKOW REMONTOWYCH PLAN WYKONANIE
NA ROK 2020 2020 2020 ) . A Skaniowa
1. |Przeglad i wymiana podzespotéw wind 18900 7500 Spo‘dziﬁ"f‘a r"HeDJ\?' . -
/ velca
2. |Modemizacia kabin windowych 3 szt. 28188 0 HyARIwerska 2
3. [Modemizacja altany $mietnikowej 18360 0 01-682 Warszawa, Ul Kiwerska 14
4. |Renowacja pokryé dachowych budynkéw = 22 63380 1
4.1 |Kiwerska 12 14306 7560 NIP: 525-00
4.2 |Kiwerska 14 14306 7560
4.3 |Kiwerska 16 14306 7560
5. |Wykonanie zabezpieczen balkonéw na Ip.K12,14,16 8000 5184
6. |Przeswietlenie zadrzewienia oraz pielegnacja 20000 7560
7. spiata ratalna termodernizaciji 124 405 124 405
RAZEM 136366 42924)
-93442
[PLAN PRZYCHODOW NA ROK 2020 | PLAN WYKONANIE
2020 2020
LP. |Nazwa 2t 7
1. |Czynsz 465000 451579
2. |piwnica 600 560
3. |parking 10500 12025
4. sprzedaz ustug dla najemcow 235000 179917 P R E Z
8. sprzedaz pozostata 0 2310
6. |dzierzawa wieczysta 2500 2830
;. godatek od nienuchomosci 1110 1161 Zbighiew Wozhjak
3 przedaz - wywoz nieczystosci 25000 55940
9. |sprzedaz usiug - centralne ogrzewanie 140000 133053
10. |Sprzedaz - rozliczenie wody dla mieszkarncow 110000 122704
11. |Przychody finansowe 0 748 CZLON ZARZADU
12. |Pozostate przychody operacyjne 0 3760
7 /Mj{
|RAZEM | 989710 966587| / ielaw Juszezu k

[ -2s125]pomniejszone praychody



ROCZNY PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2021

Zatacznik Nr 8

|PLAN KOSZTOW NA ROK 2021
LP Nazwa RPG 2020 WYKONANIE RPG 2021
1.1 energia elektryczna 24000 21467 24000
1.2 gaz 13000 11913 13000
1.3 sél, paliwo, $rodki czystosci 2000 1158 2000
1.4 materiaty biurowe, tonery, papier xero 700 335 700
1.5 materiaty dla konserwatoréow 4000 9 156 6000
1.6 koszty transportu 4000 4221 4000
RAZEM 47700 48 250 49700
21 konserwacje - CO i CW 13200 13 200 13200
2.2 konserwacje - domofony 9000 16 172 9000
2.3 konserwacje - windy 5000 15 541 15200
KONSERWACJE - doz6r tech., PPOZ,
2.4 wymiana wkfadek i samozam. 3000 5 406 5400
25 KONSERWACJE - instalacje elektryczne 7600 8 424 8400
2.6 prace biezace 12000 28 027| 16000
RAZEM 49800 86 770 67200
3.1 wywoz konteneréw 4000 4201 4000
3.2 sprzatanie terenu i od$niezanie 38000 43 600 43000
33 ustugi ogrodnicze 0 7 560 7500
3.4 sprzatanie budynkéw 40000 33 600 37000
3.5 ZUS od etatu gospodyni 7200 6 024 7000
3.6 zakup sprzetu do sprzatania 0 0 0
RAZEM 89200 94 985/ 98500
4.1 optaty bankowe i pocztowe 500 508| 600!
4.2 koszt obstugi ksiegowe;j 48000 42 000 42000
4.3 ustuga informatyka 6000 9 570 10000
44 koszt oprogramowania 800 1215 1200
RAZEM 55300) 53 382 53800
5. koszt obstugi prawnej 15000 12722 12000
6.1 ustugi telekomunikacyjne 1400 1703 1700
6.2 wynajem sali , wydruki 1000 0 500
6.3 wynagrodzenie administratora 26000 31200 31200
6.4 wynagrodzenie zarzadu 48800 53 244 53000
RAZEM 77200 86 147 86400
7.1 woda i $cieki 65000 65 784 65000
72 COiCwW 180000 215 435 215000
T3 $mieci - Dzielnica 23000 57 399 58000
7.4 dzierzawa wieczysta 25000 16 762 4100
75 Podatek od nieruchomosci 14000 13 200 13800
7.6 koszt pozostate 3000 5192 0
RAZEM 310000! 373772 355900
OGOLEM 644200 756 027 723500)
|PLAN PRZYCHODOW NA ROK 2021 PLAN PLAN
2020 2021
Nazwa zt zt
LP. Czynsz 465000! 465000
1. piwnica 600 600
2. parking 10500 12000
3. sprzedaz ustug dla najemcow 235000 235000
4. sprzedaz pozostata 0 2500
5. dzierzawa wieczysta 4300 4300
6. podatek od nieruchomosci 1110 1270
T Sprzedaz - wywo6z nieczystosci 25000 58000
8. sprzedaz ustug - centralne ogrzewanie 140000 215000
9. Sprzedaz - rozliczenie wody dla mieszkancow 110000 65000
RAZEM 991510 1058670
|PLAN WYDATKOW REMONTOWYCH PLN |Planowane przychody funduszu remontowego
LP NA ROK 2021 w roku 2021 PLN
1. Przeglad i wymiana podzespotéw wind w bud.12 i 16 10 000 1. fundusz remontowy na 1.01.2021 242568
2. Modernizacja sytemu odczytéw zuzycia wody materiaty 50 000 2. planowane zasilenie funduszu
3. Modernizacja sytemu odczytéw zuzycia wody robocizna 20 000! z czynszéw biezacych 2021
4. Wymiana windy w budynku Kiwerska 14 64 000 12 mc x10642 PLN 127704
5. spiata ratalna termodernizacji 124 405 3. planowane zasilenie funduszu
6. Roboty ogrodnicze prze$wietlenie zadrzewienia 8 000 zysk 2019+2020 203807
RAZEM 276405 Razem 574079




Zatacznik Nr 9

Informacja w sprawie wind dla czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
»KIWERSKA”

Szanowni Panstwo,

Zalecenia pokontrolne Urzedu Dozoru Technicznego, wynikajgce z pogarszajgcego si¢
stanu elementéw i glodnej pracy dzwigdw, wskazujg na konieczno$¢ pilnego przeprowadzenia
remontu wind lub wymiany urzgdzen na nowe po 35 latach eksploatacji. Ze wzgledu na stan
techniczny, w pierwszej kolejnosci takie dziatania powinny zosta¢ podjete w odniesieniu do
windy w budynku przy ul. Kiwerskiej nr 14. Prosze¢ o zapoznanie si¢ z poréwnawczym
zestawieniem kosztéw remontdw i utrzymania wind przed i po ich wymianie.

Kalkulacja kosztéw remontéw i obstugi wind obecnie funkcjonujacych w skali rocznej

1. Resurs w wysokosci 1 000,00 zt na kazda winde.

2. Odbiory UDT w wysokosci 1 400,00 zt na kazda winde.

3. Koszty energii elektrycznej ok. 800,00 zt na kazda winde ( zatozytem 1,5 tys. kWh na rok
- przy normalnej eksploatacji 2,7 tys. kWh)

4. Koszty biezace, materialy okoto 1000,00 zt na kazda winde (sg to np.. wymiana
amortyzatoréw drzwi szybowych, rozpychaczy, sprezyn drzwi szybowych, rolek, chwytaczy
itp.).

5. Koszt staty obstugi w skali roku na kazda winde 1 560,00 zt

Po posumowaniu roczny koszt remontéw i obstugi trzech posiadanych aktualnie wind

wyniesie w 2021 r 17 280,00 zi.

Dla poréwnania analiza kosztéw remontéw i obstugi nowych wind, w skali rocznej

1. Resurs wykonany raz na 15 lat (w cenie).

2. Odbiory UDT dla nowych wind 250,00 zt na kazdg winde.

3. Koszty energii elektrycznej nizsze o 80 % (200,00 zt na kazda winde).

4. Koszty biezgce, materialty w gwarancji 60 mc (3 lata).

5. Koszt staty obstugi w skali roku na kazda winde 2760,00 zt

Po posumowaniu roczny koszt obsfugi nowych trzech wind wyniesie 9 630,00 zi, co
Znaczy ze oszczedza sie rocznie 7 500,00 z1.

Po_analizie dostggnvch danych, wedlug oceny RN, jest to ostatni moment do
podjecia decyzji o wymianie starych i zuzytych wind na nowe. Rada nadzorcza wybrata
firme Schindler jako wykonawce tej wymiany. Firma ta jako jedyna nie podniosta
jeszcze cen ze wzgledu na wzrost wartosci euro i dolara, jak to zrobity firmy - OTIS i

Windy-Warszawa. Natomiast koszt wind w nastepnych latach bedzie wzrastat zgodnie z
inflacija w danym roku, gdy przekroczy ona 1%.

Ponizej argumenty przemawiajace z podjeciem decyzji o wymianie windy/wind:
. Lawinowo rosngce koszty zwigzane z naprawa i obstugg prawie 30-letnich dzwigow.

Obawa przed wzrostem w kolejnych latach kosztdw ich wymiany w wyniku inflacji.
Zmnigjszenie poziomu hatasu z 75dB do 50 dB.
Zapewnienie komunikacji werbalnej z pasazerem znajdujgcym sie wewnatrz kabiny.
Powigkszenie kabiny - obecnie szerokos¢ 940 mm/1240 mm, Schindler zapewnia 1020
mm/1350 mm.

Odzyskanie maszynowni jako pomieszczenia.

Zwiekszenie komfortu oraz bezpieczenstwa uzytkowania.

8. Wazrost wartosci nieruchomosci, a tym samym wzrost warto$ci lokali mieszkalnych.

A wNA
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Warszawa, dn. 3003@@/ /L, .....................................

Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM .Kiwerska”
1/



Zatacznik Nr 10

Szanowni Panstwo

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Kiwerska” na posiedzeniu w dniu 19 marca 2021 r. podjeta
Uchwate w przedmiocie przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w formie pisemnego gtosowania nad
uchwatami. Stanowisko powyzsze uzasadnione jest m.in. koniecznoscig przeprowadzenia szeregu dziatan
wymagaijgcych zaciggniecia zobowigzan przekraczajacych obecnie ustalong najwyzsza sume zobowigzan.

Aktualnie obowigzuje Uchwatg nr 2 z dnia 29.10.2019r. Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Kiwerska”, w ktorej okreslono najwyzszg sume zobowigzan w kwocie 100.000 zt. Z uwagi na
fakt, iz obecnie w dobie znacznych utrudnien zwigzanych ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni, oraz wydiuzonym czasem jego ewentualnego skutecznego przeprowadzenia Rada
Nadzorcza zaproponowata przegtosowanie uchwaty zmieniajgcej najwyzszg sume zobowigzan jakg moze
podjaé Zarzad samodzielnie do kwoty 200.000,00 zt. Jest to réwniez uzasadnione koniecznoscig zapewnienia
bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni, bowiem zbyt niska najwyzsza suma zobowigzan
uniemozliwia sprawne i szybkie podejmowanie dziatan w przypadku gdyby taka pilna potrzeba si¢ pojawita. W
przypadku znacznej awarii badz sytuacji losowej Zarzad Spoétdzielni nie moze skutecznie zaciagnac
zobowigzania (zawrze¢ umowy) w celu jej usuniecia. Obecnie koniecznym jest zwotanie Walnego
Zgromadzenia, ktérego przeprowadzenie (tj.: podjecie uchwaly przez Zarzad badz Rade Nadzorcza w sprawie
formy w jakiej Walne Zgromadzenia ma by¢ przeprowadzone, przygotowanie zawiadomienia, uchwaty,
doreczenie dokumentacji cztonkom, diugi okres oczekiwania na zwrot kart do gtosowania) jest czasochtonne
i moze trwa¢ 2-3 miesigce. Powyzsze rodzi obawy o bezpieczne i sprawne zarzgdzanie Spotdzielnig. Obecnie
Rada Nadzorcza zaproponowata przegtosowanie uchwaty zmieniajacej najwyzszg sume zobowigzan jaka
moze zatwierdzi¢ Zarzad do kwoty 200.000 zt.

Aktualnie, w zwigzku z zaleceniami Urzedu Dozoru Technicznego, stwierdzono koniecznos$¢ pilnego
przeprowadzenia remontu windy w budynku przy ul. Kiwerskiej 14 badz wymiany urzgdzenia na nowe. Z
otrzymanych ofert wynika, ze remont urzadzenia wigzaiby sie z poniesieniem znacznego kosztu, a z racji
wieku urzadzenia i jego ogolnego stanu bardziej zasadnym bytaby wymiana urzgdzenia na nowe. Koszt
wymiany jednej windy przekracza kwote oznaczong jako najwyzsza suma zobowigzan. Takze w zwigzku ze
zmiang zasad naliczania opfat za $mieci w oparciu 0 wskazania wodomierzy, zgodnie z uchwatg Rady m.st.
Warszawy, i koniecznoscig posiadania legalizowanych wodomierzy, nalezy dokona¢ zakupu i instalacii
wodomierzy oraz osprzetu, co réwniez potwierdza koniecznos$¢ zmiany dotychczas obowigzujacej najwyzsze;
kwoty zobowigzan.

Prosimy o przegtosowanie uchwaty zawierajacej proponowang zmiang.

i
Zdzj aﬁJas zuk

Spotdzielnia Mieszkaniowa
L oz !
s NIWersKa
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M. Kiwerska 14




Zatacznik Nr 11

Uchwala Nr 1/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2019

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” zatwierdza
sprawozdanie za rok 2019, na ktére skladaja si¢: wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2019 r. zamykajacy si¢ po stronie
aktywow i pasywow kwota 2.949.962.45 71, rachunek zyskow i strat z zyskiem w wysokosci
169.996,98 zt, informacje dodatkowe, zestawienie zmian w kapitale wlasnym i rachunek
przeptywow pienieznych na dzien 31 grudnia 2019 r.

Zauchwalg glosowalo: ... Czlonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Czionkow Spoétdzielni
Watrzymalo sieod glosu: covvesscrormmensnnne Cztonkow Spoétdzielni



Zatacznik Nr 12

Uchwala Nr 2/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

w sprawie zatwierdzenia sprawozdan rocznych za rok 2019
Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz udzielenia absolutorium ich czlonkom

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej .Kiwerska” zatwierdza
sprawozdania roczne za rok 2019 Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz udziela absolutorium
cztonkom powyzszych organow.

Za uchwalg glosowato: ... Cztonkéw Spoéldzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkéw Spoétdzielni
Wstrzymalo si¢ od glosu: ... Czlonkow Spétdzielni



Zatacznik Nr 13

Uchwala Nr 3/2021
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kiwerska” w Warszawie

w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2019

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kiwerska” postanawia
przeznaczy¢ zysk netto za 2019 r. w kwocie 169.996,98 zi. na zwigkszenie funduszu
remontowego.

Zauchwalg glosowalo: ... Cztonkow Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkow Spoétdzielni
Wstrzymalo si¢ od glosu: ... Czlonkéw Spétdzielni



Zatacznik Nr 14

Uchwala Nr 4/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej , Kiwerska” w Warszawie

w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2020

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska” zatwierdza
sprawozdanie za rok 2020, na ktére skladaja sig: wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2020 r. zamykajacy si¢ po stronie
aktywow i pasywow kwotg 2.848.992,16 z1, rachunek zyskow i strat z zyskiem w wysokosci
33.811,15 zl, informacje dodatkowe, zestawienie zmian w kapitale wlasnym i rachunek
przeptywow pieni¢znych na dzien 31 grudnia 2020 r.

Zauchwalg glosowalo: ... Czlonkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato: .................. ... Cztonkow Spoétdzielni
Wstrzymato si¢ od glosu: ... Cztonkow Spoéldzielni



Zatacznik Nr 15

Uchwala Nr 5/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

w sprawie zatwierdzenia sprawozdan rocznych za rok 2020
Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz udzielenia absolutorium ich czlonkom

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ., Kiwerska” zatwierdza
sprawozdania roczne za rok 2020 Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz udziela absolutorium
cztonkom powyzszych organéw.

Zauchwalg glosowato: ...l Cztonkow Spoéldzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkow Spétdzielni
Wstrzymalo si¢ od glosu: ...l Cztonkéw Spoétdzielni



Zatacznik Nr 16

Uchwala Nr 6/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

W sprawie przeznaczenia zysku za rok 2020

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Kiwerska™ postanawia:
1) pokry¢ strat¢ na dzialalnosci statutowej Spoétdzielni w kwocie 64.221,16 zi.
z dziatalnosci gospodarczej i wypracowanego zysku na dziatalnosci gospodarczej,
2) przeznaczy¢ zysk netto za 2020 r. w kwocie 33.811,15 zl. na zwigkszenie funduszu

remontowego.
Zauchwalg glosowalo: ... Cztonkow Spoétdzielni
Przeciw uchwale gltosowato: ...................... Cztonkéw Spoétdzielni

Wstrzymalo si¢ od glosu:  ......ceceviiinnnnnn Cztonkéw Spoétdzielni



Zatacznik Nr 17

Uchwata Nr 7/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kiwerska” w Warszawie

w sprawie wymiany wind osobowych w budynkach SM Kiwerska

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 ust. 2 pkt.7 Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kiwerska™ postanawia: ’

§1

Z posiadanych $rodkéw funduszu remontowego sfinansowa¢ wymiang wind osobowych w
budynkach Kiwerska 12, 14 oraz 16 .

§2

Upowazni¢ Zarzad SM Kiwerska do podpisania umowy na wymiang¢ wind z wykonawcg
wybranym i zaakceptowanym przez czlonkéw Rady Nadzorczej SM Kiwerska.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zauchwalg glosowato: ... Cztonkow Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkéw Spoétdzielni
Wstrzymato sig od glosu: ...l Cztonkéw Spoétdzielni



Zatacznik Nr 18

Uchwala Nr 8/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

w sprawie zatwierdzenia Rocznego Planu Gospodarczego dla SM Kiwerska na rok
2021

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze
oraz § 26 ust. 2 pkt 1) Statutu Spoldzielni Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kiwerska” postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ do realizacji Roczny Plan Gospodarczy dla SM Kiwerska na rok 2021
zakladajacy osiagnigcie przychodow w kwocie 1 058 670 pln , poniesienie kosztéw w kwocie
723 500 pln oraz realizacj¢ wydatkow z funduszu remontowego na kwote 276 405 plin.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zauchwalg glosowato: ... Czionkéw Spoétdzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkéw Spoétdzielni

Wstrzymalo si¢ od glosu: ... Cztonkéw Spoétdzielni



Zatacznik Nr 19

Uchwata Nr 9/2021
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kiwerska” w Warszawie

W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 ust. 2 pkt 7) Statutu Spoéidzielni Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Kiwerska™ postanawia:

§1

Ustala sig, ze najwyzsza suma zobowigzan jakg Spotdzielnia Mieszkaniowa , Kiwerska” moze
zaciagna¢ w roku jest kwota 200 000zl (stownie: dwiescie tysigcy ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zauchwalg glosowato: ... Cztonkéw Spoéldzielni
Przeciw uchwale glosowato: ...................... Cztonkéw Spoétdzielni
Wstrzymato si¢ od glosu: ...l Czlonkoéw Spotdzielni



KARTA GLOSOWANIA UCHWAL

cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej KIWERSKA w Warszawie

01-682 Warszawa ul.Kiwerska 14

podjetych podczas Walnego Zgromadzenia zwotanego dnia 30.03. 2021 .

Imig i nazwisko ...

Budynek KIWERSKANr .............Nrlokalu ................

GLOSOWANIE POPRZEZ Zt OZENIE PODPISU W ODPOWIEDNIEJ RUBRYCE

Zatacznik Nr 20

PRZY KAZDEJ UCHWALE OSOBNO ORAZ NA DOLE KARTY

UCHWALA

ZA PRZECIW

WSTRZYMALAM /LtEM SIE

UCHWALA Nr 1/2021
dot.: przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2019

UCHWALA Nr 2/2021

dot.: zatwierdzenia sprawozdar rocznych za rok 2019
Zarzqdu i Rady Nadzorczej SM Kiwerska

oraz udzielenia absolutorium ich cztonkom

UCHWALA Nr 3/2021
dot.:przeznaczenia zysku za rok 2019

UCHWALA Nr 4/2021
dot.: przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2020

UCHWALA Nr5/2021

dot.: zatwierdzenia sprawozdari rocznych za rok 2020
Zarzqdu i Rady Nadzorczej SM Kiwerska

oraz udzielenia absolutorium ich cztonkom

UCHWALA Nr 6/2021
dot.:przeznaczenia zysku za rok 2020

UCHWALA Nr 7/2021
dot.: wymiany wind osobowych w budynkach
SM Kiwerska

UCHWALA Nr 8/2021
dot.:zatwierdzenia Rocznego Planu Gospodarczego
dla SM Kiwerska na rok 2021

UCHWALA Nr 9/2021
dot.:oznaczenia najwyzszej sumy zobowiqzan

data i podpis cztonka SM Kiwerska




