Protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej SM , Kiwerska”, w dniu 5 marca 2021 r

Zebranie odbyto sie zdalnie, drogg elektroniczng. Udziat w nim wzieli cztonkowie Rady
Nadzorczej;

- Grazyna Halama;
- Elzbieta Sommer-Szklarska;
- Roman Kawecki — Przewodniczacy RN;
- Tadeusz Falkowski;
- Tadeusz Kotodziejski;
- Krzysztof Smietanka;
- Dariusz Zardecki.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Roman Kawecki rozpoczat zebranie, informujac, ze
gtownym celem spotkania jest wymiana dzwigdw osobowych w trzech budynkach naszej
spotdzielni. Nastepnie gtos zabrat cztonek komisji ds. wymiany wind — Tadeusz Kotodziejski.

Scharakteryzowano trzy firmy, ktére ztozyty oferty: Otis, Schindler i Winda Warszawa.
Przedstawiono, bardzo dogtebng, analize poszczegdlnych ofert. Omdwiono, wspdlne
aspekty trzech oferentéw w odniesieniu do rozwigzan technicznych nowych dzwigdéw oraz
poinformowano o funkcjonowaniu wind w okresie gwarancyjnym. Po przeanalizowaniu
opinii uzytkownikow wind (spotdzielni z terenu Warszawy) trzech oferentéw, pod wzgledem
technologicznym, obstugi gwarancyjnej i pogwarancyjnej, najlepiej wypada firma Schindlera.
Oceniono réwniez oferty pod katem ceny. Firma Schindlera proponuje roztozenie na 36 m-
cy (3 lata) kosztow wymiany wind bez dodatkowego oprocentowania, natomiast u firm Otis i
Winda Warszawa koszty te znacznie wzrastajg. W dyskusji, w ktorej gtos zabrali wszyscy
cztonkowie zebrania, omdwiono propozycje trzech oferentéw.

Nastepnie przedyskutowano problem organizacji w naszej Spétdzielni Walnego
Zgromadzenia na pismie.
Przystapiono do gtosowania nad dwoma Uchwatami.
Uchwata nr 1 —wybdr firmy dzwigowe;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, jednogtosnie rekomendujg Zarzagdowi Spoétdzielni firme
Schindlera;
Uchwata nr 2 — Walne Zgromadzenie na pismie
Cztonkowie Rady Nadzorczej, jednogtosnie opiniujg, aby gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu na pismie, dotyczyto szczegdlnie wymiany wind, z mozliwoscig rozszerzenia o
inne zagadnienia.

Na tym zebranie zakonczono.

Zat. 1 Charakterystyka ofert
firm dzwigowych.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Roman Kawecki
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Analiza ofert dotyczacych wymiany wind w Spéldzielni Kiwerska ( posiedzenie RN z dnia 5.03.2021r.)
Analizowano oferty firm OTIS, Schindler i Windy Warszawa.

I. Analiza technicznych aspektéw wind.
1. Réznice w budowie wind.
a.  Windy firmy Schindler i Otis sg cato$ciowym produktem: Schindler-6300, OTIS-GENZ2.
Windy-Warszawa jest to winda sktadajaca si¢ z elementéw réznych producentow — ,,skiadak™.
b.  Wszystkie windy stosuja napgd bez reduktorowy, z ptynng regulacja ruchu z zastosowaniem tzw. falownika. Windy Warszawa:
za zastosowanie wyciggarki bez reduktorowej (falownika) trzeba zaptacic.
¢. Windy Warszawa jako jedyne zostawiajg stare prowadnice kabiny i prowadnice przeciwwagi. Za wymiang na nowe
prowadnicy przeciwwagi i kabiny trzeba zaptaci¢.
d. Najwazniejszg roznicg w aspekcie technologicznym jest to, ze Schindler i Otis uzywaja lin zespolonych w ksztalcie pasow,
splotow zatopionych w poliuretanie; powoduje to zmniejszenie $rednicy kot ciernych, minimalizuje drgania i hatas. Natomiast
Windy Warszawa uzywajg sztywnych tradycyjnych lin.
e. F-ma Schindler jako jedyna zapewnia, ze wszystkie czgéci produkowane sg w Unii Europejskiej i nie ma w jej windach
komponentéw produkeji chinskiej.
F-my Otis i Windy Warszawa w swoich elementach majg chinskie podzespoty. Na przyktad Windy Warszawa wentylator.
g Windy Warszawa za lepszy wystrdj (kabina komfort lub ekologia) trzeba zaptacic.

2. Wspélne aspekty trzech oferentow w odniesieniu do technologii.
a.  Wszyscy trzej oferenci opierajg si¢ na tak zwanym falowniku, nie ma reduktora.
b.  Wszyscy trzej oferenci likwiduja maszynownie. Pomieszczenia maszynowni jest do odzyskania.
¢. Dodatkowe elementy, jak komunikacja i sprawdzanie pracy podzespolow, w swojej ofercie maja wszystkie trzy firmy, jednak
najbardziej technologicznie zaawansowane sg w windzie firmy Schindler.
d.  Schindler dodatkowo w cenie instaluje Internet i monitoruje zdalnie pracg wszystkich podzespotow. Za 40- 50 zt miesigcznie
mozemy wykupi¢ program, w ktérym bedziemy widzieli biezacg diagnostyke wind.

3. Informacje dotyczgce funkcjonowanie wind w trakceie gwarancji.

a. W trakcie funkcjonowania wind w okresie gwarancji najlepiej podpisa¢ umowg wymiany wind z obstuga gwarancyjng; jest to
wydatek okoto 250 zt miesigeznie (oferta Schindler 230 zt miesigeznie).

b.  Z informacji od uzytkownikéw: po okresie gwarancji najlepiej rozwigza¢ umowg z Schindlerem i poszuka¢ innej obstugi. Po
okresie gwarancji Schindler nie regeneruje czgsci, tylko wymienia cate moduly. Najdrozszg cz¢$cig (modulem) jest falownik,
kosztuje okolo 12 tys. zl, jego regeneracja kosztuje okolo 4 tys. zi. Z informacji uzytkownikéw do chwili obecnej nie byto
awarii falownika. Lina kosztuje 7-8 tys. zi. Wymiana po ok. 15-20 latach.

4. Ocena uzytkownikow trzech oferentow pod wzgledem technologicznym i obslugi gwarancyjnej i pogwarancyjnej (ocena
calo$ciowa).

a. F-ma Otis obstuguje glownie budynki klasy A (biurowce) i deweloperow. Z informacji uzytkownikéw ma bardzo zig opinig
dotyczaca obstugi gwarancyjnej i pogwarancyjnej. Lekcewazy klientow, bardzo duzo narzekan od strony uzytkownikow.

b. W ocenie uzytkownikow Windy Warszawa sg technologicznie gorsze od wind F-my Schindler i Otis; sg zdecydowanie bardziej
glosne z tego powodu, Ze uzywajg technologicznie gorszego napgdu, jakim sg tradycyjne liny.

c. Najlepiej w ocenie uzytkownikéw wypada Schindler, z tym zalozeniem, ze po okresie gwarancyjnym trzeba zrezygnowac z
jego obstugi, chyba, ze wynegocjuje sig korzystny serwis pogwarancyjny, co sugerowat jeden uzytkownik.

II. Ocena trzech oferentow pod wzgledem ceny.

Cena brutto Zaliczka Finansowanie Koszt
finansowania
Schindler 129 tys. 40% (trzy windy) 36 mies. 0%
OTIS 139 tys. 40% 12, 24, 36 mies. 2,4%;7,11%;
13,1%
WindyWarszawa 145 tys. 50% 12, 24, 36 mies. 3,0%;
7,0%;10,0%

111. Korzysci z wymiany wind.
a. Zmnigjszenie zuzycia energii elektrycznej o 70%.
Zmniejszenie poziomu hatasu z 75dB do 50 dB.
Komunikacja z pasazerem w kabinie.
Unikniecie kosztownych remontow wind (ok 35 tys. zt na bud. Kiwerska 14 do pazdziernika 2021r.).
Uniknigcie kosztownych remontow wind w niedalekiej przysziosci (bud. Kiwerska 12,16).
Wzrost warto$ci nieruchomoscei, a tym samym mieszkan.
Powigkszenie kabiny: obecnie szeroko$¢ 940 mm/1240 mm; Schindler 1020 mm/1350 mm.
Nieporownywalne zwigkszenie komfortu uzytkowania i estetyki.
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Opracowal Tadeusz Kotodziejski



