Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej KIWERSKA

w roku 2018

W' roku 2018 Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Kiwerska pracowat w nastepujgcym sktadzie

osobowym :

;8

Prezes Zarzadu - Zbigniew Wozniak posiadajgcy uprawnienia zarzgdcy nieruchomosci nr
7568 wydane przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast reprezentujgcy SM Kiwerska na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej ktéra powierzyta z dniem 2 stycznia 2017 roku

zarzgdzanie mieniem spétdzielni na podstawie umowy zlecenia do korica roku 2019

2. Cztonek Zarzadu - Zdzistaw Jaszczuk petnigcym funkcje spotecznie .

W omawianym okresie Spoétdzielnia Mieszkaniowa Kiwerska zatrudniata nastepujgce osoby i firmy:

ik

Gtowng Ksiegowg - Panig Katarzyne Orzechowska prowadzgcg Biuro Ksiegowe GO
ACCOUNTANTS.

Administratora - Pana Dariusza Stefanskiego, ktéry sprawowat biezgcy nadzér nad mieniem
spoétdzielni, aktualnym stanem posiadanych nieruchomosci i osobami wykonujgcymi
konserwacje oraz prace remontowe, a takze realizowat wszystkie wnioski i uwagi zgtaszane
przez cztonkow Spotdzielni

Panig Ewe Kozera - wykonujacg prace porzadkowe na terenie wewnetrznym budynkéw
Mieszkalnych Kiwerska 12, 14 oraz 16.

Firme ARKO Arkadiusz Kozera i Firme ADIK Dawid Kozera, ktérzy wykonywali prace
porzagdkowe na terenie spoétdzielni wraz z koszeniem trawy i od$niezaniem w okresie
zimowym

Konserwatora sieci elektrycznych i o$wietlenia — firme Ustugi Budowlane — Instalatorstwo
prowadzong przez Pana Stanistawa Mazurka

Konserwatora sieci centralnego ogrzewania oraz sieci wod —kan i hydroforni — Firme Ustugi
Hydrauliczne HYDROMAR reprezentowang Pana Mariana Rukata.

Konserwatora domofonéw — firme Elektromechanika Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych reprezentowang przez Pana Mariana Litwiniuka

Konserwatora systemu informatycznego — Pana tukasza Konarzewskiego prowadzacego
ustugi informatyczne.

Firme Partner Dariusz Apelski podstawiajgcg kontenery do usuniecia wszystkich
dodatkowych odpadoéw z terenu osiedla .

10.Konserwatora wind osobowych — Przedsiebiorstwo Konserwacji Dzwigéw Lift - Malkg/ze

Starych Babic zapewniajgca fachowy nadzér nad windami w budynkach spétdzielpi



11.Inspektora nadzoru prac budowlanych }Ydo 1.09.201§ roku — inz. Andrzeja Biskupskiego

prowadzacego firme WEDION.

W roku 2018

Zarzad spoétdzielni  wspotpracowat z Kancelarig Prawng Mecenasa Piotra

Jezotkowskiego , w imieniu ktérego mecenas Marek Wolski reprezentowat SM Kiwerska oraz

cztonkéw spoitdzielni podczas pojedynczych wygaszanych sgdowych postepowan odwotawczych

zwigzanych ze zmiang wysokosci stawek wieczystej dzierzawy gruntéow uzytkowanych przez

spétdzielnie i jej cztonkoéw. Koszty obstugi prawnej zostaty bardzo znacznie zminimalizowane w

stosunku do lat poprzednich ,a w |V kwartale wdrozono proces poszukiwania nowej kancelarii

prawniczej do obstugi SM Kiwerska w celu optymalizacji ponoszonych kosztéw.

W minionym roku 2018 Zarzad SM Kiwerska zajmowat sie nastepujgcymi sprawami :

1. pracami zwigzanymi z zakonczeniem termomodernizacji budynkéw SM Kiwerska

obejmujacymi, ktére obejmowaty:

negocjacie z wykonawcg Przedsiebiorstwem Budowlanym ASBUD z
Czestochowy reprezentowanym przez inz. Macieja Galusa dotyczgce nowych
warunkow kontynuacji prac na budynkach nr 14 i 16 ze wzgledu na powstate
opdznienia w realizacji termomodernizacji w roku 2017 w stosunku do zatozen
harmonogramu

w wyniku uzgodnien podpisano aneks do umowy z wykonawca w ktérym:

a. zwiekszono wartos¢ kaucji gwarancyjnych o 100% potrgcanych z faktur

b. zwiekszono kary umowne o 100% w przypadku dalszych opo6znien

w trakcie rozliczania biezacych ptatnosci wynikajgcych z postepu rob6t naliczono
i wyegzekwowano od Wykonawcy kary umowne wynikajace z opdznien w
realizacji prac w kwocie 72557, 72 PLN

modernizacje i wytworzenie szeregu krat na balkonach oraz otworach okiennych

w oparciu o uzgodnienia z mieszkancami SM Kiwerska

Powyzsze dziatania Zarzgdu doprowadzity do zakorczenia cato$ci prac przez wykonawce

termomodernizacji w terminie do 31.08.2018 roku.

2. Zarzad w roku 2018 przeprowadzit takze kolejng szczegoétowa analize kosztéw spoétdzielni

oraz wprowadzit podwyzki stawek czynszowych , w celu unikniecia strat na gospodarce

lokalami mieszkalnymi i powtérzenia sie strat w bilansie roku 2018. W wyniku podjétych

dziatan uzyskano w roku 2018 zysk netto w wysokosci 211 775 PLN.



3. Zarzad wraz z Gtéwna Ksiegowa pracowat réwniez nad przygotowaniem planu
gospodarczego na rok 2019 dla Rady Nadzorczej i nadzwyczajnego Zgromadzenia
Cztonkéw SM Kiwerska na ktérym podjeto uchwaty zatwierdzajace kierunki dziatania
spoétdzielni.

4. W roku 2018 Zarzad wykonat szereg czynnosci w celu scalenia obu posiadanych ksiag
hipotecznych i uzyskania jednolitego stanu wiascicielskiego dla wszystkich dziatek oraz
przeksztatcenia catosci gruntow we wiasnosé hipoteczng. W wyniku szeregu konsultacji
Z przedstawicielami urzedu dzielnicy ztozono wnioski do urzedu dzielnicy o zmiane
sposobu uzytkowania i przeksztatcenie pawilonu ustugowo — handlowego w budynek
techniczny niezbedny dla funkcjonowania budynkéw mieszkalnych , a takze
wprowadzenie zmian w kartotekach budynkow .

5. W Il kwartale 2018 przeprowadzono 5 letni przeglad techniczny wszystkich budynkow
spotdzielni .

6. Jednoczesnie w ciggu catego roku 2018 monitorowano poziom zalegtosci czynszowych i
nie stwierdzono zadnych nieprawidtowosci poza 1 przypadkiem w ktérym skierowano
sprawe do sgdu w zwigzku z zalegto$ciami przekraczajgcymi 15000 PLN , po uzyskaniu
wyroku sgdowego podpisano porozumienie z dtuznikiem ustalajgce plan sptaty naleznosci

oraz ustanowiono zabezpieczenie poprzez wpis wierzytelnosci do ksiegi wieczyste;.

W ciggu catego roku 2018 Zarzad wspotpracowat bardzo intensywnie z Radg Nadzorcza Spétdzielni
Kiwerska omawiajgc wszystkie istotne decyzje i problemy na wspoinych posiedzeniach.

Podejmowane decyzje Zarzadu w wigkszosci spraw byty oparte na uchwatach Rady Nadzorczej.
W imieniu Zarzadu chciatbym podziekowaé Panu Dobiestawowi Rzemieniewskiemu
przewodniczacemu Rady Nadzorczej i Panu Romanowi Kaweckiemu jego zastepcy oraz
wszystkim Cztonkom Rady Nadzorczej za aktywne uczestnictwo w dziataniach na rzecz
Spoétdzielni w roku 2018 .

Z powazaniem

Zdzistaw Jaszczuk

Prezes Z u SM Kiwerska




