Zarzad i Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kiwerska”

ul. Kiwerska 14 w Warszawie

A. Ustalenia formalne.

Zgodnie z umowg z dnia 25.03.20109r. przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni sporzadzonego za 2018r. oraz stanowigcych podstawe jego sporzadzenia ksigg
rachunkowych.

Wynikiem badania jest opinia biegtego rewidenta tzw. sprawozdanie z badania sporzadzone zgodnie
z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach i Krajowymi Standardami Badania.

Zgodnie z punktem 9.8 biegly rewident w formie pisemnej przekazuje ponizej uwagi w sprawie
mozliwych do osiggniecia oszczednosci w gospodarce finansowej Spotdzielni.

B. Ustalenia szczegdtowe.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kiwerska” prowadzi dziatalnos¢ w dwoch obszarach:

- dziatalnosc¢ statutowa , czyli gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi, zwolnione z
opodatkowania w zakresie podatku dochodowego od os6b prawnych oraz podatku VAT,

- wiasna dziatalno$é gospodarcza (wynajem lokali uzytkowych) podlegajgca opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych oraz podatkiem VAT,

Zgodnie z procedurami badania biegty rewident sprawdzit w okresie 1.01.2018 -31.12.2018r.;

1. zgodnos¢ poniesionych kosztéw w powigzaniu z dziatalnoécig Spaotdzielni,

2. zgodnos¢ poniesionych kosztow z zapisami umow,

3. prawidfowos$¢ kwalifikacji kosztow i przychodéw do dziatalnosci gzm i dziatalnoci gospodarczej,
4. prawidtowosc¢ rozliczenia kosztéw posrednich na dziatalnog¢ gzm i dziatalnos$c gospodarcza,

5. zmiany kosztéw w 2018 w pordwnaniu z rokiem 2017.

Whioski z badania;

Ad.1 Nie stwierdzono kosztéw , ktore nie sg powigzane z dziatalnoscig Spotdzielni.
Ad. 2 Poniesione koszty eksploatacji sq zgodne z zapisami umdw.

Ad. 3 Nie stwierdzono btedéw w kwalifikacji kosztow do gzm i dziatalnosci gospodarczej.
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Ad.4 Rozliczenie kosztéw posrednich na gzm i dziatalnoéé gospodarczg jest prawidtowe i zgodne z
kluczem zaakceptowanym przez Rade Nadzorcza.

Ad. 5 Koszty Spétdzielni mozna podzieli¢ na zaleine i niezaleine (tzw. zewnetrzne).

Koszty niezalezne od Spotdzielni to: koszty centralnego ogrzewania, koszty c.w. , z.w. , wywoz
odpadéw , koszt wieczystej dzierzawy oraz podatku od nieruchomosci, optaty za energig elektryczng.

W tym zakresie nie ma mozliwosci uzyskania oszczednosci .

Koszty zalezne w pewnym zakresie od Spdtdzielni to: koszty eksploatacji i administracji zasobami
zaréwno mieszkaniowymi jak i lokalami uzytkowymi.

Przeprowadzona analiza poréwnawcza kosztow rodzajowych w latach 2017 i 2018 dowodzi, ze koszty
sq stabilne. Nie zaobserwowano znaczgcych odchylen.

Zatem wprowadzanie oszczednosci (obnizanie kosztéw) wigzatoby sie z pogorszeniem jakosci ustug.

C. Uwagi dodatkowe:

W zwigzku z toczacy sie sprawa sqdowq w sprawie wysokosci optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw Spdtdzielnia nie uregulowata catoéci optat wyznaczonych przez Urzad Miasta.

W przypadku wydania wyroku niekorzystnego dla Spotdzielni (a takie s rokowania) wystgpi
koniecznos¢ doptaty kwoty 45 421,01 zt za lata 2016-2018.

Nie utworzono rezerwy na koszty opfaty. Opisane koszty obcigzg wynik 2019 roku.

D. Rozliczenie gzm i dziatalnosci godpodarczej za 3 lata:

Rok / wynik na dziatalnosci gzm / wynik netto na dziat.gospodarczej / razem / przeznaczenie

2016 159 543,02 153 847,48 313 390,50 fundusz remontowy
2017 (203 112,70) 128 413,00 (74 699,70) fundusz zasobowy
2018 96 215,44 115 560,41 211 775,85 zgodnie z uchwaty

podjetg przez WZ

Razem 52 925,90 397 820,89 450 116,79

M
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Dziatalnos¢ gospodarcza w okresie 2016-2018 zamykata sie zyskiem netto |, przeznaczonym na
dziatalno$¢ statutowa Spétdzielni. Pozwolito to na utrzymanie optat czynszowych na podobnym
poziomie oraz na czesciowe sfinansowanie kosztow termoizolacji.

Iwona Koniecka _j HonsL W/ut {,L/Lu_ﬁ

Zalacznik: poréwnanie kosztéw dziatalnoéci w 2018 i 2017r.

Warszawa 6.05.2019r.

L. J. Konieccy
biegli rewidenci s.c.
03-984 Warszawa, ul. Poprawna 574
REGON: 010251160, NIP 113-00-75-072
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