Protokét
z Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej Kiwerska

z dnia 29 pazdziernika 2018 roku

Na dzien 29 pazdziernika 2018 roku, godzine 19, zwolane zostato Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej Kiwerska w Warszawie z nastepujagcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowo$ci jego zwotania.
2. Wybdr prezydium zebrania.
3. Wybdr komisji skrutacyjnej.
4. Omowienie propozycji uchwaly w sprawie kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-
kulturalnej Spotdzielni.
5. Podjgcie uchwaly w sprawie kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej
Spoétdzielni.
6. Omoéwienie propozycji uchwaty o przyjeciu najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad moze
zaciggac bez zgody Walnego Zgromadzenia.
7. Podjecie uchwaly o przyjeciu najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Zarzad moze zaciggaé bez
zgody Walnego Zgromadzenia.
8. Zamkniecie zebrania.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego Protokotu.

Zgromadzenie odbyto si¢ w budynku Liceum Ogélnoksztatcacego im. J. Lelewela, przy ul. Kiwerskiej 3
w Warszawie. Na zebraniu oprécz czionkéw Spoldzielni obecni byli: Prezes Zarzadu p. Zbigniew
Wozniak, Administrator p. Dariusz Stefanski oraz Radca Prawny p. Marek Wolski. Uprawnionych do

glosowania bylo 49 oséb. Lista obecnosci wraz z petnomocnictwami stanowi zatgcznik nr 5 do

niniejszego protokotu.

Obrady otworzyt Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak i stwierdzit, ze Zgromadzenie zostato zwotane w
sposob prawidiowy i jest wiadne do podejmowania wigzgcych uchwat.

Na Przewodniczgcego Zgromadzenia wybrano Mec. Marka Wolskiego.

Na Sekretarza Zgromadzenia wybrano p. Barbare Pliszke.

Do Komisji Skrutacyjnej wybrano p. Tomasza Kietczewskiego (zastgpionego pézniej przez p.
Malgorzate Krystowska) i p. Mikotaja Urbanowskiego.

Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzit przejscie do p.4 porzadku obrad i poprosit o zabranie gltosu
Przewodniczacego Rady Nadzorczej p. Dobiestawa Rzemieniewskiego ktory wyjasnit, ze Walne
Zgromadzenie zostalo zwotane na wniosek 18 czlonkéw Spéidzielni, a jego termin zgodnie ze
Statutem ustalita Rada Nadzorcza. Celem zebrania jest oméwienie propozycji dotyczacych kierunkéw

dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielni. Obecnie wplynety dwa projekty, kazdy zawierajgcy propozycie
dwéch uchwat. 1
M~



Pierwszy projekt, podpisany przez 18 czlonkéw Spétdzielni (zat. nr 1 i 2) wiekszy wptyw na dziatalnos$é
gospodarcza oddaje Walnemu Zgromadzeniu.

Drugi projekt, zgtoszony przez Rade Nadzorczg (zat. nr 3 i 4) , pozostawia wieksze kompetencje w
sprawach gospodarczych tejze Radzie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej odnidst sie krytycznie do pierwszego projektu, ktéry jego zdaniem
zawiera punkty sprzeczne, uniemozliwia tez dotrzymanie zobowigzan wobec firmy wykonujgcej
ocieplenie i spowoduje paraliz dziatan Spoétdzielni.

W obronie pierwszego projektu miata zabra¢ gtos p. Katarzyna Wojtkiewicz, ale p. Ewa Binkowska
zgtosita watpliwo$¢, czy osoby niebedace cztionkami Spoétdzielni mogg w ogdle zabieraé glos i braé
udziat w gtosowaniach. Mec. Wolski wyjasnit, ze cztonkowie Spétdzielni moga korzysta¢ z pomocy
osob im towarzyszgcych, jednak osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu. Glos mogg
natomiast zabiera¢ osoby zastgpujgce nieobecnych czionkéw Spotdzielni jako ich petnomocnicy. Po
tym wyjasnieniu p. Tomasz Kietczewski, ktéry udzielit pelnomocnictwa coérce, p. Katarzynie
Wojtkiewicz, opuscit zebranie tlumaczac ten fakt zlym samopoczuciem. W tej sytuacji w Komisji
Skrutacyjnej zastgpita go p. Malgorzata Krystowska.

Dyskutujgc ze stanowiskiem Przewodniczgcego Rady Nadzorczej p. Maria Rojek zadata pytanie, jakie
konkretnie niebezpieczeristwa nam groza po przyjeciu pierwszego projektu, a p. Mikotaj Urbanowski
zwrocit uwage, ze wigkszos¢ wydatkéw Spéldzielni to koszty osobowe, ktére nalezy przejrzeé pod
katem oszczednosci. Przypomniat tez o zapewnieniach Zarzadu, ze remont budynkéw nie wplynie na
wysokos¢ czynszéw. Wg niego powodem ustalenia czynszéw wyzszych (6 zllmz) niz $rednia rynkowa
(4,5 zt/m?) jest przerost zatrudnienia i nietrafione inwestycje.

Prezes Spoéidzielni oswiadczyt, ze jeZeli zostanie nalozony kaganiec na wydatki, bedzie musiato sie
zbiera¢ czesto Walne Zgromadzenie. Przewodniczacy Zgromadzenia przypomniat natomiast, Ze
Walne Zgromadzenie moze odby¢ si¢ w terminie 3 tygodni od zwotania, Rada i Zarzad Spétdzielni
muszg wigc mie¢ mozliwo$¢ podejmowania dziatania w sytuacjach awaryjnych.

Nastepnie zabrata glos p. Katarzyna Wojtkiewicz wyjasniajac, ze w projekcie przedstawionym przez
18 czlonkéw Spétdzielni chodzi o oszczednosci w gospodarowaniu finansami. Wskazata, e mimo
strat poniesionych przez Spéidzielni¢ w ubieglym roku, Rada Nadzorcza dnia 8 sierpnia podjeta
uchwatg, aby ekipa wykonujgca ocieplenie budynkéw odnowita elewacje (malowanie, obrébki
blacharskie) pawilonu wynajmowanego lecznicy weterynaryjnej. Przypomniata, Zze na Walnym
Zgromadzeniu przestrzegano przed zlecaniem dodatkowych prac obcigzajgcych finanse Spoétdzielni.
Dotyczy to tez odrzuconego przez Rade Nadzorczg projektu Zarzadu, by w budynku nr 16
przeksztalci¢ pralnie i suszarnie na mieszkanie dla osoby, ktéra w przysztosci zajetaby sie
utrzymywaniem porzadku na terenie Spéidzielni. P. Katarzyna Wojtkiewicz wskazata tez, ze w
projekcie Rady Nadzorczej brak jest docelowej kwoty czynszu, ktérg chcielibysmy osiggng¢ w wyniku
lepszego gospodarowania. Uwaza, Ze nalezy przejrze¢ formy zatrudnienia oséb wykonujgcych prace
na zlecenie Spoétdzielni. W jej ocenie w projekcie Rady Nadzorczej brak jest konkretnych propozycii.
Prezes Zarzadu zwrécit uwage, ze SM Kiwerska zajmuje obszar ok. 1 ha i z tym zwigzane sa
stosunkowo wysokie koszty utrzymania porzadku, oswietlenia itp. Poréwnujac koszty Spétdzielni z
innymi Spétdzielniami nalezy mieé na uwadze to ile lokali znajduje sig na poréwnywanym terenie.
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Glos w dyskusji zabrata p. Ewa Bifkowska, opowiadajgc sie za projektem Rady Nadzorczej i
wskazujac na uprawnienia organéw Spotdzielni wybranych gtosami jej czionkéw.

Nastepnie p. Dariusz Zardecki przedstawit sig jako bylty Przewodniczacy Rady Nadzorczej i wytknat
inicjatorom zwofania Zgromadzenia, ze w przeszio$ci sprzeciw oséb z tej grupy wobec dziatan
dewelopera budujgcego dom w sgsiedztwie narazit Spéldzielnie na straty.

O glos poprosita p. Barbara Pliszka i zwrécita uwage, ze zebranie zwolano nie po to, aby sie kiécié,
ale Zeby znaleZz¢ sposéb na obnizenie kosztow Spdidzielni, co zresztg zalecata réwniez Komisja
Rewizyjna RN w swoim sprawozdaniu.

Nastepnie zabrat gtos p. Mikotaj Urbanowski. W jego ocenie Rada Nadzorcza funkcjonuje Zle, dlatego,
nie zgadzajgc si¢ z jej decyzjami takimi jak np. wydatek 1300 tys. zt na ocieplenie budynkow,
zrezygnowat z udziatu w pracach Rady. Stwierdzit, ze dawniej zysk wypracowany przez Spétdzielnie
byt przeznaczany na doptaty do czynszu, a obecnie Rada uznata, ze doptat nie bedzie. Wskazat, ze
optaty za jego mieszkanie (lokal niewydzielony) wzrosty o ponad 50%. Przypomniat o zgtaszanych
zastrzezeniach do jakosci prac zwigzanych z ocieplaniem i do dtugosci ich trwania w budynku nr 12.

P. Maria Rojek zgtosita pojawienie sig zacieku z dachu w jej lokalu, co wg niej mogto byé zwigzane z
instalacjg wind zewnetrznych przez ekipe remontows.

Z kolei p. Wanda Fisher korzystajgc z obecnosci prawnika zapytata, dlaczego odmawia sie przyjecia
okreslonych oséb na czlonkéw Spéidzielni. Przypomniata tez, ze wiadze Spéidzielni, ignorujac
zadania jej czlonkéw, nie zwotaly w przesziosci Walnego Zgromadzenia w spornej sprawie instalacji
stacji bazowej telefonii komérkowej na dachu budynku nr 12.

Mec. Marek Wolski wyjasnit, ze nie mozna by¢ czionkiem spéidzielni nie majac tytutu do lokalu —
wynika to z ustawy.

Na zakorczenie dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej zawiadomit zebranych, ze planowany jest
audyt dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni. Audytor jest wybierany sposréd trzech zgtaszajgcych sie
firm.

Postanowiono przystgpic do glosowania nad projektami uchwat. Przed gtosowaniem uchwaty
dotyczgce kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielni zawarte w obu projektach odczytat
Przewodniczacy Zgromadzenia.

Wynik gtosowania nad uchwalg zgloszong przez 18 czlonkéw Spétdzielni (zat. nr 1):

18 glosow za

25 glosdw przeciw

4 osoby wstrzymaty sie

Wynik glosowania za uchwatg zgtoszong przez Rade Nadzorcza (zat. nr 3):

28 glosow za

5 gtosdw przeciw

15 oséb wstrzymato sie

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wedtug projektu zgtoszonego
przez Rade Nadzorczg.

Pozostato przegtosowanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka moze zaciggna¢ Zarzad bez zgody
Walnego Zgromadzenia. Wobec braku okreslonej sumy w projekcie 18 czionkéw Spotdzielni (zat. nr
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2), gtosowaniu postanowiono poddac¢ w pierwszej kolejno$ci kwoty zobowigzan okreslone w projekcie
Rady Nadzorczej (zat. nr 4). Przed glosowaniem wyrazano watpliwosci wobec sformutowania
dotyczacego najwyzszej kwoty, jakg ,Zarzad bez zgody Walnego Zgromadzenia moze zaciggngé
wobec jednego podmiotu na 100 tys. z." Zwracano uwage, Ze jeZeli takich podmiotéw byloby
dziesie¢, to kwota wyniostaby 1 milion. Padta propozycja, by takie wydatki byty mozliwe tylko w
przypadku awarii, ale tego wniosku nie uwzgledniono. Zresztg nawet w przypadku awarii taka kwota w
ocenie p. Marii Malmurowicz wydaje si¢ za wysoka — w calym okresie istnienia Spotdzielni tak
kosztownych awarii nie byto.

Mimo tych zastrzezer projekt uchwaty Rady Nadzorczej poddano glosowaniu w wersji niezmienionej.
Wynik glosowania:

31 gloséw za

14 gloséw przeciw

4 osoby wstrzymaly sie

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze uchwata wedlug projektu zgloszonego przez Rade
Nadzorcza zostata przyjeta, wobec czego porzadek obrad zostat wyczerpany. Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zamknat obrady.
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Zatgczniki:

1. projekt pierwszej uchwaty zgtoszony przez 18 cztonkéw SM Kiwerska

2. projekt drugiej uchwaty zgtoszony przez 18 czlonkéw SM Kiwerska
3. projekt pierwszej uchwaty zgtoszony przez RN

4. projekt drugiej uchwaty zgtoszony przez RN
5. lista obecnosci wraz z petnomocnictwami

6. zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia



