Sprawozdania z posiedzenia RN SM ,Kiwerska” w dniu 14.11.2017

W zebraniu uczestniczyli cztonkowie RN, Zarzad, administrator oraz wspbtpracujacy ze SM
Kiwerska” prawnik pan mec. Marek Wolski (lista obecnosci w zatgczeniu).

Porzadek obrad:
1. przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci;
2. ujednolicenie ksiag wieczystych;
3. wyniki rozpraw sgdowych w sprawach dotyczacych aktualizacji opfat za uzytkowanie

y Ml o

wieczyste;

zmiany statutu

remont elewacji budynkéw;

realizacja ustalen poprzedniego posiedzenia RN;
sprawy biezgce.

1. i 2. W pierwszym punkcie porzadku obrad RN wystuchata informacji prezesa Zarzadu nt.

aktualnego stanu prac nad doprowadzeniem do przeksztatcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wiasnoéci, do czego Zarzad zostat zobowigzany uchwatg Walnego

Zgromadzenia. Z informacji wynika, iz:

na obecnym etapie nadal pozstaje kilku whascicieli lokali, w przypadku ktérych nie
zostaty dopetnione wszystkie formalnoéci zwiazane z wpisem do ksiag wieczystych,
co utrudnia skuteczne przeprowadzenie postgpowania - Zarzad prowadzi w tej
sprawie rozmowy z wiascicielami, szacunkowy czas uregulowania tych spraw to ok.
3-4 miesigce;

wg. uzyskanych informacji, prawem do przeksztatcenia z bonifikata moze by¢ objeta
tylko jedna z dwéch dziatek SM Kiwerska (na ktorej posadowione s3 domy); dziatka
tzw. "zewnetrzna", jako niezabudowana, nie moze by¢ objeta ulga; w ocenie Zarzadu
oznacza to, ze nalezy najpierw, tj. po uregulowaniu opisanego wyzej stanu prawnego
kilku lokali, ale przed wszczeciem procedury przeksztatcenia, doprowadzi¢ do
scalenia obu dziatek; szacowany czas uregulowania wszystkich kwestii wyniesie do
12 miesigcy;

nadal nie uzyskano stanowiska wiadz samorzadowych Warszawy dotyczacych
mozliwoéci skorzystania z bonifikaty przez wiaécicieli lokali, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza;

W toku dyskusji wyrazono poglad, iz uchwata Walnego Zgromadzenia nie moze zostac
zrealizowana w najblizszym czasie, natomiast w przypadku uzyskania niekorzystnego,

z punktu widzenia wtascicieli lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
stanowiska wtadz samorzadowych Warszawy, lub zaistnienia innych, istotnych okolicznosci,



ktore nie byly znane w momencie podejmowania decyzji przez Walne Zgromadzenie,
konieczne bedzie ponowne uzyskanie akceptacji Walnego Zgromadzenia w tej sprawie.

Prezes Zarzadu wraz z mec. Markiem Wolskim, przedstawili informacje nt. stanu
postepowari dotyczacych sporu wokét zmiany wysokosci optat z tytutu uzytkowania
wieczystego, prowadzonych przez spétdzielnig oraz wtaécicieli lokali z m. st. Warszawa.

Z informacji tej wynika, ze przed Sadem Rejonowym zapadty dwa wyroki niekorzystne dla
spétdzielni i spétdzielcow. Z uwagi na to, iz podstawa tych wyrokéw byto wczesniejsze,
niekorzystne orzeczenie Sadu Okrggowego, ktory stanowi jedyna droge odwotawczg, nalezy
spodziewa¢ sie, ze kolejne wyroki réwniez beda niekorzystne. W tej sytuacji mec. Marek
Wolski zarekomendowat rezygnacje z prowadzenia dalszego sporu sagdowego, jako nie
dajacego nadzieji na pomysine rozwigzanie sprawy i generujacego niepotrzebne koszty.

W toku dalszej dyskusji podjeto prébe wstepnego oszacowania kosztéw obstugi prawnej SM
Kiwerska, ktére na chwile obecng wyniosty ok. 45 000 z, a do catkowitego wygaszenia
sprawy szacunkowo wyniosg ok. 60 000 zt, z czego koszty obstugi prawnej zwigzanej ze
wspomnianymi postepowaniami stanowig decydujaca czes¢. W ocenie Zarzadu znaczaca
cze$é tej kwoty powinna zosta¢ pokryta przez spotdzielcow. Spétdzielcy zaangazowani

w spor musza ponadto liczy¢ sig z ewentualng koniecznoscig zwrotu niezaptaconej czgsci
optaty wieczystej za ubiegte lata. Dyskutowano rowniez problem znaczaco wyzszych
kosztéw sadowych w przypadku kilku lokali, ktére byly rozpatrywane jako pierwsze

i w zwiazku z tym sprawy te zostaly obcigzone kosztami przeprowadzenia ekspertyz na
zlecenie sadu. Decyzje dotyczaca podmiotow, ktore powinny pokry¢ te koszty odtozono do
czasu uzyskania petnej informacji.

W kolejnym punkcie obrad RN dyskutowata nad koniecznoscig zmian w statucie SM
Kiwerska, dostosowujgcych go do obecnej rzeczywistoéci prawnej. Podjeto decyzje
o koniecznosci przygotowania nowego statutu oraz uchwate o powierzeniu opracowania
jego projektu mec. Markowi Wolskiemu.

Uchwata Nr | o przygotowaniu nowego statutu SM Kiwerska,
za glosowato 5 os6b, gtoséw przeciw i wstrzymujacych si¢ nie byto. Uchwata zostata
przyjeta jednogtosnie.

Projekt statutu zostanie przygotowany przez wspétpracujaca ze Spoétdzielnig kancelarig
prawng, nastepnie poddany dyskusji i ostatecznie, po ewentualnych zmianach,
zatwierdzony przez RN.

Kolejnym punktem porzadku obrad byto omowienie postepu prac termomodernizacyjnych
w budynku nr 12. Zarzad potwierdzit opinig RN, iz postepy prac drastycznie odbiegaja od
harmonogramu oraz, ze istniejg zastrzezenia co do jakosci tych prac, m.in. w zakresie
kolorystyki elewacji. Cztonkowie RN wyrazili ponadto obawy co do jakosci prac
termomodernizacyjnych realizowanych w warunkach pozniej jesieni, w obecnym zakresie
temperatur i wilgotnosci. Watpliwos¢ dotyczyta takze ewentualnych negatywnych skutkow



pozostawienia elewacji w stanie niezakoriczonego remontu na okres zimy, co w ocenie
Zarzadu wydaje sie nieuchronne. Zdaniem Zarzadu nie wptynie to negatywnie na trwatosc¢
i wiaéciwosci cieplne elewacji. RN podjefa decyzje o zaproszeniu na kolejne zebranie,
w grudniu br., inspektora nadzoru, celem wyjasnienia tej i innych watpliwosci. Ponadto,
dyskutowano nad zastosowaniem kar umownych i ewentualnym odstgpieniem od umowy
z wykonawca remontu. W ocenie Zarzadu wszystkie opcje w tej sprawie pozostajg otwarte.
Zarzad poinformowat takze, iz SM Kiwerska jak dotad nie przelata jeszcze wykonawcy
zadnych srodkow.

6. W tym punkcie poruszono kwestie urealnienia optat eksploatacyjnych, dyskutowang na
wczeéniejszych zebraniach RN. Zarzad zostat zobowiazany do przedtozenia na kolejne
spotkanie RN, w grudniu br,, wzoru na postawie ktérego powinne by¢ wyliczane nowe
optaty, natomiast petna propozycja zmian zostanie przygotowana po przeliczeniu kosztow
w styczniu 2018. Ponadto w trakcie tego punktu zebrania RN omdwiono kwestie
wymianych chipéw w budynku 16, deratyzacj budynku 12 (zostata podjeta) i regulacji czasu
éwiecenia latarni (poprawiono).

7. W punkcie sprawy biezgce omodwiono sprawe wyrazenia zgody na wniosek dwojga
lokatoréw dotyczacy zabudowy korytarza w budynku 14. W toku dyskusji pojawit sie
poglad, iz z wydaniem zgody naleiy wstrzymacé sie do czasu zakoriczenia przeksztatcen
wihasnosciowych, poniewaz mogtoby to skomplikowa¢ i w konsekwenciji przedtuzyé
procedure. Ostateczne decyzje w tej sprawie nie zapadty, ale postanowiono do niej wrocic
na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

H ) ihy [
[ AT MA LA
......... : vhl
przewodniczgcy sekretarz
Dobiestaw Rzemieniewski Mikotaj Urbanowski

Zatacznik: lista obecnosci.



Lista obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej
na zwyczajnym posiedzeniu RN SM Kiwerska
w dn 14 listopada 2017 r.

—

Pani Krystyna Bilska ul. Kiwerska 16 m. 24 &

2|Pani Grazyna Halama ul. Kiwerska 14 m. 11

3|Pan Roman Kawecki ul. Kiwerska 12 m. 11

4|Pan Adam Malinowski ul. Kiwerska 14 m. 25 ,/\ . ' I?

5|Pan Dobiestaw Rzemieniewski [ul. Kiwerska 16 m.

6|Pan Jan Sawicki ul. Kiwerska 14 m. 14

7 |Pani Danuta Sehen ul. Kiwerska 14 m. 13 <

8|Pan Mikotaj Urbanowski ul. Kiwerska 12 m. 23

Dodatkowo w posiedzeniu Rady Nadzorczej uczestniczyli:
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